Niederschrift zur 20. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 07.09.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TAGESORDNUNG:

I. Offentlicher Teil

1.
2.
3

5.

6.

Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung

Bekanntgaben aus der nichtoffentlichen Sitzung

Baugesuche

a) Antrag auf isolierte Befreiung nach Art. 63 Abs. 2 und 3 BayBO
Installation einer Warmepumpe und einer PV-Anlage, Fl. Nr. 1285/7, Gemarkung
Roéhrmoos

b) Antrag auf isolierte Befreiung nach Art. 63 Abs. 2 und 3 BayBO
Installation einer Warmepumpe, Fl. Nr. 1285/3, Gemarkung R6éhrmoos

c) Antrag auf isolierte Befreiung nach Art. 63 Abs. 2 und 3 BayBO
Installation von Photovoltaik-Modulen auf dem Wohnhausdach, Fl. Nr. 1285/16, Ge-
markung R6hrmoos

d) Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO
Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garagen, Fl. Nr. 1437, Gemarkung Ro6hr-
moos

e) Antrag auf isolierte Befreiung nach Art. 63 Abs. 2 und 3 BayBO
Installation von Photovoltaik-Modulen auf dem Wohnhausdach, Fl. Nr. 1285/19, Ge-
markung R6hrmoos

Bauleitplanung von Nachbarkommunen

a) Beteiligung als Nachbarkommune am Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Vierkirchen — Grébmaierstraflde Nr. 1“ der Gemeinde Vierkirchen

b) Beteiligung als Nachbarkommune am Verfahren zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Schwabhausen

c) Beteiligung als Nachbarkommune am Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Fahrenzhausen Zentrum® — (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB)

Mobilfunkmast Ortsteil Biberbach
e Grundsatzbeschluss

Bekanntgaben und Anfragen
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Niederschrift zur 20. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 07.09.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

Um 19:30 Uhr eréffnet der Vorsitzende die 6ffentliche Sitzung. Er stellt die ordnungsge-
mafe Ladung der Bau- und Umweltausschussmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit des
Bau- und Umweltausschusses fest und gibt die Tagesordnung bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Niederschrift der nichtéffentlichen Sitzung vom
29.06.2022 wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme in Umlauf gegeben wird.

Wenn bis zum Schluss der Sitzung von den Bau- und Umweltausschussmitgliedern keine
Einwendungen erhoben werden, gilt diese Niederschrift als genehmigt.

Hinweis:

Bei Eroffnung der Sitzung wurde eine Gedenkminute flr das ehemalige Gemeinderatsmit-
glied und Burgermedaillentrager Friedrich Dotzler abgehalten.
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Niederschrift zur 20. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 07.09.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 1

Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung

Sachverhalt:

Zum Protokoll der letzten Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 29.06.2022 wer-
den keine Einwendungen erhoben.

Beschluss:

,Die Niederschrift der letzten Bau- und Umweltausschusssitzung vom 29.06.2022 wird ge-

nehmigt.“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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Niederschrift zur 20. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 07.09.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 2

Bekanntgaben aus der nichtoffentlichen Sitzung

Es erfolgten keine Bekanntgaben aus der nichtoffentlichen Sitzung.
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Niederschrift zur 20. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 07.09.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 3

Baugesuche

a) Antrag auf isolierte Befreiung nach Art. 63 Abs. 2 und 3 BayBO
Installation einer Warmepumpe und einer PV-Anlage, Fl. Nr. 1285/7, Gemarkung
Réhrmoos

Burgermeister Kugler tragt folgenden Sachverhalt vor:

Am 01.08.2022 ist ein Antrag auf isolierte Befreiung zur Installation einer Warmepumpe
und einer PV-Anlage auf dem Grundstick FI.Nr. 1285/7 der Gemarkung R6hrmoos, Pfar-
rer-Gauler-Weg 3 a, eingegangen.

Die PV-Anlage soll entsprechend der Empfehlung/Berechnungen eines Photovoltaikanla-
genberaters auf der Garage errichtet werden, deren Dachflache aber nicht vollstandig be-
decken. Die Installation der Warmepumpe soll zwischen Wohnhaus und Pfarrer-Gauler-
Weg erfolgen.

Die Installation von PV-Anlagen, unabhangig von der einnehmenden Dachflache, ist auf
Dachflachen gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 a) aa) der Bayerischen Bauordnung — BayBO -
grundsatzlich verfahrensfrei. Die Installation einer Warmepumpe ist als Anlage der techni-
schen Gebaudeausrustung ebenfalls geman Art. 57 Abs. 1 Nr. 2 b) BayBO grundsatzlich
verfahrensfrei.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der Grund-
lage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundsttick im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Réhrmoos - Gartenweg* befindet.

Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1985 ,Réhrmoos Gartenweg“ regelt gemal Festset-
zung Nr. 1.8.3. des Bebauungsplans Sonnenkollektoren auf den Wohnhausdachern als
nicht zulassig. Werden sie bei Dachern Gber der Garage und Freisitz eingebaut, missten
diese das Dach vollflachig bedecken.

Deshalb ist fiir die PV-Anlage hinsichtlich der nicht vollflachigen Bedeckung der Garage
bzw. des Freisitzes eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erforder-
lich.

Gemal Festsetzung Nr. 1.8.2. des Bebauungsplans sind Nebenanlagen, worunter auch
Warmepumpen fallen, nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Bauraume und nur als Frei-
sitz und Garage zulassig. Auch diesbezuglich ist fur die Warmepumpe, weil diese keine
Garage oder kein Freisitz ist und auf3erhalb des dafiir vorgesehenen Bauraums errichtet
werden soll, eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich.
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Niederschrift zur 20. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 07.09.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,befreit
werden, wenn die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden und

1. Gruinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.”

Warmepumpen und PV-Anlagen sollen immer stéarker gefordert werden. Hierfur hat auch
die Gemeinde R6hrmoos selbst MaRnahmen ergriffen, diese starker durch einen PV-Bera-
ter zu fordern. Auch der Bebauungsplan ist hinsichtlich der hier betroffenen Festsetzungen
veraltet und entspricht in diesen Punkten nicht mehr den heutigen Anforderungen bzw.
Zielen. Eine vergleichbare Befreiung innerhalb des Bebauungsplangebiets wurde bereits
erteilt.

Fur die beantragten Befreiungen gilt, dass keinerlei Bedenken hinsichtlich der Belichtung
und Beluftung sowie wegen des Brandschutzes bestehen. Die Befreiung ist unter Bertck-
sichtigung der Anforderungen und unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar.

Die von den betroffenen Nachbarn erforderlichen Unterschriften wurden geleistet.

Der Lageplan wird aufgezeigt.

Beschluss:

,Der Bauausschuss stimmt der Erteilung einer isolierten Befreiung vom Bebauungsplan
»~R6hrmoos - Gartenweg“ wegen der Abweichung von der Festsetzung Nr. 1.8.3. hinsicht-
lich der Zulassigkeit der PV-Anlage und Abweichung von der vollflachigen Bedeckung der
Dachflachen sowie der Befreiung von Festsetzung Nr. 1.8.2. wegen der Errichtung einer
Warmepumpe aul3erhalb des dafiir vorgesehenen Bauraums auf dem Grundstuick FI.Nr.
1285/7 der Gemarkung Réhrmoos, Pfarrer-Gauler-Weg 3 a, zu.“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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Niederschrift zur 20. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 07.09.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 3

Baugesuche
b) Antrag auf isolierte Befreiung nach Art. 63 Abs. 2 und 3 BayBO
Installation einer Warmepumpe, Fl. Nr. 1285/3, Gemarkung Rohrmoos

Burgermeister Kugler tragt folgenden Sachverhalt vor:

Am 29.08.2022 ist ein Antrag auf isolierte Befreiung zur Installation einer Warmepumpe
auf dem Grundsttick FI.Nr. 1285/3 der Gemarkung Réhrmoos, Pfarrer-Gauler-Weg 7 a,
eingegangen.

Die Installation einer Warmepumpe ist als Anlage der technischen Gebaudeausristung
ebenfalls gemafd Art. 57 Abs. 1 Nr. 2 b) BayBO grundsétzlich verfahrensfrei.

Bei der bauplanungsrechtlichen Priufung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der Grund-
lage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Réhrmoos - Gartenweg* befindet.

Gemal Festsetzung Nr. 1.8.2. des Bebauungsplans aus dem Jahre 1985 sind Nebenanla-
gen, worunter auch Warmepumpen fallen, nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Bau-
raume und nur als Freisitz und Garage zuléssig. Diesbezuglich ist fur die Warmepumpe,
weil diese keine Garage oder kein Freisitz ist und aul3erhalb des daflir vorgesehenen Bau-
raums errichtet werden soll, eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
erforderlich.

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,befreit
werden, wenn die Grundztige der Planung nicht bertihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.”

wWarmepumpen und z. B. auch PV-Anlagen sollen immer starker gefordert werden. Hierfir
hat auch die Gemeinde Réhrmoos selbst MalRnahmen ergriffen, diese starker durch einen
PV-Berater zu fordern. Auch der Bebauungsplan ist hinsichtlich der hier betroffenen Fest-
setzungen veraltet und entspricht in diesen Punkten nicht mehr den heutigen Anforderun-
gen bzw. Zielen.

Fur die beantragten Befreiungen gilt, dass keinerlei Bedenken hinsichtlich der Belichtung
und Beluftung sowie wegen des Brandschutzes bestehen. Die Befreiung ist unter Bertck-
sichtigung der Anforderungen und unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar.

Die von den betroffenen Nachbarn erforderlichen Unterschriften wurden geleistet.

Der Lageplan wird aufgezeigt.
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Niederschrift zur 20. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 07.09.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

Beschluss:

,Der Bauausschuss stimmt der Erteilung einer isolierten Befreiung vom Bebauungsplan
»~R6hrmoos - Gartenweg*“ wegen der Abweichung von der Festsetzung Nr. 1.8.2. hinsicht-
lich der Errichtung einer Warmepumpe aul3erhalb des dafur vorgesehenen Bauraums auf
dem Grundsttck FI.Nr. 1285/3 der Gemarkung R6hrmoos, Pfarrer-Gauler-Weg 7 a, zu.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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Niederschrift zur 20. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 07.09.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 3

Baugesuche
c) Antrag auf isolierte Befreiung nach Art. 63 Abs. 2 und 3 BayBO
Installation von Photovolktaik-Modulen auf dem Wohnhausdach, Fl. Nr. 1285/16,

Gemarkung R6hrmoos

Burgermeister Kugler tragt folgenden Sachverhalt vor:

Am 18.08.2022 ist ein Antrag auf isolierte Befreiung zur Installation von Photovoltaik-Mo-
dulen auf dem Wohnhausdach der FI.Nr. 1285/16 der Gemarkung R6hrmoos, Pfarrer-
Gauler-Weg 9 a, eingegangen.

Fur die PV-Anlage sollen 20 Module installiert werden, aufgeteilt auf die dstliche und west-
liche Dachflache.

Die Installation von PV-Anlagen, unabhangig von der einnehmenden Dachflache, ist auf
Dachflachen gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 a) aa) der Bayerischen Bauordnung — BayBO -
grundsatzlich verfahrensfrei.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der Grund-
lage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundsttick im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Réhrmoos - Gartenweg* befindet.

Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1985 ,Rohrmoos Gartenweg“ regelt gemal Festset-
zung Nr. 1.8.3. des Bebauungsplans Sonnenkollektoren auf den Wohnhausdachern als
nicht zulassig. Werden sie bei Dachern tber der Garage und Freisitz eingebaut, missten
diese das Dach vollflachig bedecken.

Es ist deshalb fur die PV-Anlage auf dem Wohnhaus bzw. der nicht vollflachigen Bede-
ckung eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich.

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,befreit
werden, wenn die Grundztige der Planung nicht bertihrt werden und

1. Gruinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.”

Da das 0stliche Garagendach wegen Verschattung die nutzbare Flache weiter einschrankt
und die westliche Seite nicht ausreichend Flache fur die nach aktuellen MaRRstaben sinn-
volle Anlagengrof3e bietet, wird beantragt, das Hauptdach fir PV-Module nutzen zu kon-
nen.
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PV-Anlagen sollen immer starker gefordert werden. Hierfur hat auch die Gemeinde R6hr-
moos selbst Malinahmen ergriffen, diese starker durch einen PV-Berater zu fordern. Auch
der Bebauungsplan ist hinsichtlich der hier betroffenen Festsetzungen veraltet und ent-
spricht in diesen Punkten nicht mehr den heutigen Anforderungen bzw. Zielen. Eine ver-
gleichbare Befreiung zur Nutzung des Hauptdaches fur eine PV-Anlage wurde bereits er-
teilt.

Fur die beantragten Befreiungen gilt deshalb, dass keinerlei Bedenken hinsichtlich der Be-
lichtung und Beluftung sowie wegen des Brandschutzes bestehen. Die Befreiung ist unter
Berucksichtigung der Anforderungen und unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Die von den betroffenen Nachbarn erforderlichen Unterschriften wurden geleistet.

Der Lageplan wird aufgezeigt.

Beschluss:

,Der Bauausschuss stimmt der Erteilung einer isolierten Befreiung vom Bebauungsplan
»~R6hrmoos - Gartenweg“ wegen der Abweichung von der Festsetzung Nr. 1.8.3. hinsicht-
lich der Zulassigkeit der PV-Anlage und Abweichung von der vollflachigen Bedeckung der
Dachflachen auf dem Grundsttick FI.Nr. 1285/16 der Gemarkung R6hrmoos, Pfarrer-
Gauler-Weg 9 a, zu.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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Niederschrift zur 20. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 07.09.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 3

Baugesuche
d) Antrag auf isolierte Befreiung nach Art. 63 Abs. 2 und 3 BayBO

Installation von Photovolktaik-Modulen auf dem Wohnhausdach, Fl. Nr. 1285/16,
Gemarkung R6hrmoos

Herr Maller tragt folgenden Sachverhalt vor:

Am 23.08.2022 ist ein Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Zweifamilienhaues mit
Garagen, FILLNr. 1437, Gemarkung R6hrmoos, Nahe Riedstral3e, eingegangen. Das Ge-
b&aude ist in folgenden Abmessungen geplant:

- Grundflache 154 m? (Gebaudeabmessung: 14,00 m x 11,00 m), Geschosse E + D,
Dachneigung 45 °

Folgende Fragen sollen im Rahmen des Vorbescheides beantwortet werden:

1. Ist eine Bebauung im nordlichen Bereich des Flurstiicks 1437 wie im Lageplan darge-
stellt bauplanungsrechtlich zuléassig?

2. Ist die Bebauung mit einem Gebaude wie oben beschrieben moéglich?

Bauplanungsrechtlich befindet sich das Vorhaben nach Ansicht der Verwaltung im Innenbe-
reich. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde R6hrmoos fuhrt den Bereich des situierten
Baukdrpers als Mischgebiet (§ 6 BauNVO). Grundsétzlich ist demnach eine Wohnbebauung
zulassig.

Gemal} 8§ 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Erschlie3Bung gesichert ist.

Als Bezugsgebaude dient hier aus Sicht der Verwaltung das Gebaude der Riedstralle 18
und 18a. Dieses ist mit einer Grundflache von 154 m2 und einer Abmessung von 14,00 m
auf 11,00 m mit dem beantragten Baukérper identisch. Die Geschossigkeit betragt hierbei
ebenfalls E + D und es handelt sich um eine Dachneigung von 50 °, welche demzufolge
sogar noch steiler als die beantragte Dachneigung ist. Das Einfligegebot gem. § 34 BauGB
ist demnach erfillt.

Die Abstandsflachen sind gemal der BayBO bzw. der gemeindlichen Abstandsflachensat-
zung einzuhalten. Die Anzahl und Zulassigkeit der Stellplatze kann im Rahmen dieses
Vorbescheids nicht geklart werden, da eine Wohnflachen-/Stellplatzberechnung nicht vor-
liegt. Die Erschlie3ung scheint gesichert, misste im Rahmen der Prifung des Bauantra-
ges jedoch noch abschlielRend geprift werden.
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Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Der Lageplan wird aufgezeigt.

Beschluss:

,Die einzelnen Fragen des Antrags auf Vorbescheid werden wie folgt beantwortet:

Zu Frage 1.: Die Bebauung im nérdlichen Bereich des Flurstiickes 1437, Gemarkung
Rohrmoos ist wie im Lageplan dargestellt bauplanungsrechtlich grundsatzlich mdglich.

Zu Frage 2.: Die Kubatur des geplanten Geb&udes mit einer Grundflache von 154 m2 (Ge-
baudeabmessung: 14,0 m x 11,0 m), Geschosse E + D, Dachneigung 45 °ist wie beschrie-
ben moglich und fligt sich gem. § 34 BauGB ein.

Der Bauausschuss erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach § 36 BauGB zum An-
trag auf Vorbescheid zum Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garagen auf dem Grund-
stick FI.Nr. 1437, Gemarkung R6hrmoos,

Die Abstandsflachen- sowie die Stellplatzsatzung und die Erschlie3ung sind im Rahmen
der Bauantragstellung zu prifen und waren nicht Gegenstand des Vorbescheides."

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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Niederschrift zur 20. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 07.09.2022
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TOP 3

Baugesuche
e) Antrag auf isolierte Befreiung nach Art. 63 Abs. 2 und 3 BayBO

Installation von Photovoltaik-Modulen auf dem Wohnhausdach, Fl. Nr. 1285/16,
Gemarkung R6hrmoos

Burgermeister Kugler tragt folgenden Sachverhalt vor:

Am 11.08.2022 ist ein Antrag auf isolierte Befreiung zur Installation von Photovoltaik-Mo-
dulen auf dem Wohnhausdach und teilweise auf dem Garagendach der FI.Nr. 1285/19 der
Gemarkung Réhrmoos, Gartenweg 9, eingegangen.

Fur die PV-Anlage sollen 24 Module installiert werden, aufgeteilt auf die stliche und west-
liche Dachflache.

Die Installation von PV-Anlagen, unabhangig von der einnehmenden Dachflache, ist auf
Dachflachen gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 a) aa) der Bayerischen Bauordnung — BayBO -
grundsatzlich verfahrensfrei.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der Grund-
lage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundsttick im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Réhrmoos - Gartenweg* befindet.

Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1985 ,Rohrmoos Gartenweg“ regelt gemal Festset-
zung Nr. 1.8.3. des Bebauungsplans Sonnenkollektoren auf den Wohnhausdachern als
nicht zulassig. Werden sie bei Dachern tber der Garage und Freisitz eingebaut, missten
diese das Dach vollflachig bedecken.

Es ist deshalb fur die PV-Anlage auf dem Wohnhaus bzw. der nicht vollflachigen Bede-
ckung eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich.

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,befreit
werden, wenn die Grundztige der Planung nicht bertihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.”

Da das 0stliche Garagendach wegen Verschattung die nutzbare Flache weiter einschrankt
und die westliche Seite nicht ausreichend Flache fur die nach aktuellen MaRRstaben sinn-
volle Anlagengrol3e bietet, wird beantragt, das Hauptdach fir PV-Module nutzen zu kon-
nen.
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PV-Anlagen sollen immer starker gefordert werden. Hierfur hat auch die Gemeinde R6hr-
moos selbst Malinahmen ergriffen, diese starker durch einen PV-Berater zu fordern. Auch
der Bebauungsplan ist hinsichtlich der hier betroffenen Festsetzungen veraltet und ent-
spricht in diesen Punkten nicht mehr den heutigen Anforderungen bzw. Zielen. Eine ver-
gleichbare Befreiung zur Nutzung des Hauptdaches fur eine PV-Anlage wurde bereits er-
teilt.

Fur die beantragten Befreiungen gilt deshalb, dass keinerlei Bedenken hinsichtlich der Be-
lichtung und Beluftung sowie wegen des Brandschutzes bestehen. Die Befreiung ist unter
Beruicksichtigung der Anforderungen und unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Die von den betroffenen Nachbarn erforderlichen Unterschriften wurden geleistet.

Der Lageplan wird aufgezeigt.

Beschluss:

,Der Bauausschuss stimmt der Erteilung einer isolierten Befreiung vom Bebauungsplan
»~R6hrmoos - Gartenweg“ wegen der Abweichung von der Festsetzung Nr. 1.8.3. hinsicht-

lich der Zulassigkeit der PV-Anlage und Abweichung von der vollflachigen Bedeckung der
Dachflachen auf dem Grundsttick FI.Nr. 1285/19 der Gemarkung R6hrmoos, Gartenweg 9,

“

ZUu.

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0

Seite 15



Niederschrift zur 20. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 07.09.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 4

Bauleitplanung von Nachbarkommunen
a) Beteiligung als Nachbarkommune am Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Vierkirchen — GrobmaierstraBe Nr. 1“ der Gemeinde Vierkirchen

Burgermeister Kugler tragt folgenden Sachverhalt vor:

Der Gemeinderat der Gemeinde Vierkirchen hat in der Sitzung am 21.07.2022 den Ent-
wurf des Bebauungsplans ,Vierkirchen — Grobmaierstral3e Nr. 1“ vom Architekturblro
Werner Schaffner, Minchen, in der Fassung vom 21.07.2022 gebilligt und die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeiti. S. v. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Anlass ist die Erweiterungsmaoglichkeit fur das bestehende Rathaus und den barrierefreien
Umbau, die nachhaltige Bundelung 6ffentlicher Einrichtungen (Bucherei, VHS-Raume,
Veranstaltungsrdume), die Starkung der Auffindbarkeit und kurzer Wege durch eine Star-
kung der Durchwegung im Umfeld des Rathauses sowie die Schaffung von bezahlbaren
und geforderten Wohnraum im nordlichen Teil des Grundstucks.

Die vollstandigen Planunterlagen sind auf der Homepage www.vierkirchen.de der Ge-
meinde Vierkirchen im MenUpunkt ,Rathaus®, Unterment ,Bauamt® abrufbar.

Belange der Gemeinde Roéhrmoos werden durch die Planungen nicht beruhrt. Es wird da-
her empfohlen, gegen die vorliegende Planung keine Einwendungen oder Hinweise vorzu-
bringen.

Beschluss:

»,Der Bau- und Umweltausschuss nimmt von der Aufstellung des Bebauungsplans , Vierkir-
chen — Grébmaierstralle Nr. 1“ Kenntnis. Gegen die vorgelegten Planungen werden keine
Einwendungen vorgebracht. Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich.“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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TOP 4

Bauleitplanung von Nachbarkommunen
b) Beteiligung als Nachbarkommune am Verfahren zur 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Schwabhausen

Burgermeister Kugler tragt folgenden Sachverhalt vor:

Der Gemeinderat Schwabhausen hat in der Sitzung am 28.04.2015 den Aufstellungsbe-
schluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans wurde in der Fassung vom 26.07.2022 vom Bau-
und Umweltausschuss der Gemeinde Schwabhausen gebilligt und die friihzeitige Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeiti. S. v. § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schwabhausen umfasst:

— Umstrukturierung und Neuausweisung von Wohnbauflachen, Schaffung von Flachen flr
Gewerbegebiete, Gemeinbedarf, Verkehr (Umgehung)

-kleine Korrekturen und Arrondierungen, Berichtigungen und nachrichtliche Ubernahmen
— Anderung fur das Grundstiick Flur-Nr. 120, Gemarkung Schwabhausen von ,Flache fiir
die Landwirtschaft” in ,Flache fur soziale Zwecke® zur voribergehenden Unterbringung
von Asylbewerbern

Die vollstandigen Planunterlagen sind auf der Homepage www.schwabhausen.de der Ge-

meinde Schwabhausen im Bereich ,Rathaus und Politik“, Rubrik ,Bekanntmachungen® ab-
rufbar.

Belange der Gemeinde Roéhrmoos werden durch die Planungen nicht beruhrt. Es wird da-

her empfohlen, gegen die vorliegende Planung keine Einwendungen oder Hinweise vorzu-
bringen.

Beschluss:

»,Der Bau- und Umweltausschuss nimmt dies zur Kenntnis. Gegen die vorgelegten Planun-
gen werden keine Einwendungen vorgebracht. Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht
erforderlich.“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafur: 9 dagegen: 0
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TOP 4

Bauleitplanung von Nachbarkommunen

c) Beteiligung als Nachbarkommune am Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,.,Fahrenzhausen Zentrum“ — (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
8 13a BauGB)

Burgermeister Kugler tragt folgenden Sachverhalt vor:

Der Gemeinderat der Gemeinde Fahrenzhausen hat in seiner Sitzung am 27.06.2022 die
Aufstellung des o. g. Bebauungsplans beschlossen und den Planentwurf in der Fassung
vom 27.06.2022 gebilligt.

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Fahrenzhausen sidwestlich der Hauptstral3e (B 13)
und sudlich der Blumenstraf3e. Im Stidwesten grenzt das Gelande einer Gartnerei und im
Sudosten an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke
216 (Teilflache TF), 216/1, 216/2 und 401 (BlumenstralRe, TF), Gemarkung Fahrenzhau-
sen und ist rund 3.900 m2 grol3.

Ziel und Zweck der Planung ist die Optimierung des bestehenden Baurechts zur Errich-
tung mehrerer Wohngebaude und einer Erschlieldungsstral3e im Ortszentrum.

Der Bebauungsplan wird gem. 8 13a BauGB - Bebauungspléne der Innenentwicklung - im
vereinfachten Verfahren geandert. Der Bebauungsplan wird ohne Durchfiihrung einer Um-
weltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die vollstandigen Planunterlagen stehen auf der Internetseite der Gemeinde Fahrenzhau-
sen in der Rubrik ,Bauen und Gewerbe“ (https://www.fahrenzhausen.de/bauleitplaene-in-

aufstellung) zur Verfligung.

Belange der Gemeinde Rohrmoos werden durch die Planungen nicht berthrt. Es wird da-

her empfohlen, gegen die vorliegende Planung keine Einwendungen oder Hinweise vorzu-
bringen.

Beschluss:

,Der Bau- und Umweltausschuss nimmt dies zur Kenntnis. Gegen die vorgelegten Planun-

gen werden keine Einwendungen vorgebracht. Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht
erforderlich.“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafur: 9 dagegen: 0
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TOP 5

Mobilfunkmast Ortsteil Biberbach
e Grundsatzbeschluss

Burgermeister Kugler tragt folgenden Sachverhalt vor:

Durch den Landkreis Dachau wurde die Firma IKT mit einer Untersuchung zu Mobilfunk-
standorten beauftragt. Die Untersuchung flhrte zu dem Ergebnis, dass im Ortsteil Biberbach
eine Unterversorgung besteht. Aufgrund dessen hat die Gemeinde R6hrmoos tber das Bay-
erische Mobilfunkzentrum Regensburg ein Markterkundungsverfahren mit den Mobilfunkan-
bietern in die Wege geleitet. Dieses hat ergeben, dass in der Gemeinde R6hrmoos Plane
der Mobilfunkanbieter fur einen eigenwirtschaftlichen Ausbau vorliegen, jedoch die Mobil-
funkliicken nicht bzw. nur zum Teil geschlossen werden. Damit besteht fir die Gemeinde
Rohrmoos die Mdglichkeit einer Forderung gemal3 der Mobilfunkrichtlinie.

Ein entsprechender Antrag wurde am 25.05.2022 gestellt. Mit Datum vom 28.07.2022 wurde
ein Vorbescheid zur Zuwendung fur Investitionsmalinahmen zum Schlie3en von Mobilfunk-
I6chern erteilt. Bewilligt ist der Forderhochstbetrag i. H. v. 500.000,00 €. Gefordert werden
80 % der Investitionskosten.

Im n&chsten Schritt kann die Gemeinde zwischen zwei Varianten wéahlen. Entweder baut
die Gemeinde den Mobilfunkmast selbst (Bauauftragsvariante) oder sie beauftragt einen
Konzessionar (Baukonzessionsmodell). Die Gemeinde wurde in einer Videokonferenz am
11.08.2022 vom Mobilfunkzentrum beraten. Aus Sicht der Verwaltung wird die Baukonzes-
sionsvariante bevorzugt.

Die Konzession wird ausgeschrieben. Dabei kann die Gemeinde bereits geeignete Grund-
stiicke vorgeben oder durch den Konzessionar ein geeignetes Grundsttick suchen lassen.
Ein zu schlieBender Konzessionsvertrag ist Gegenstand der Ausschreibung.
Planungsleistungen, Bau, Vermietung an die Netzbetreiber und Instandhaltung erfolgt durch
den Konzessionar auf eigene Kosten in eigenem Namen. Zuzahlungen an den Konzessio-
nar sind erst zu leisten, wenn die Gemeinde die Fordergelder erhalten hat. Des Weiteren ist
die Gemeinde Eigentimerin der passiven Infrastruktur.

Durch das Mobilfunkzentrum wird aktuell noch der Vorschlag der Gemeinde gepruft, einen
bestehenden BOS-Funkturm ca. 1,5 km 6stlich von Biberbach mit zu nutzen. Erst wenn dies
technisch oder tatséchlich nicht mdglich ist, erfolgt die Ausschreibung als Konzession. Ge-
plant ware dafur das Grundstick FI.Nr. 849 der Gemarkung Biberbach (Waldflache nérdlich
von Biberbach).

Genaue Kosten kdnnen zum jetzigen Stand noch nicht genannt werden. Sobald es einen

Konzessionar gibt, kbnnen dem Rat Kostenschatzungen vorgelegt werden und uber die
Vergabe der Konzession beschlossen werden.
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Beschluss:

s,Der Bau- und Umweltausschuss nimmt vom erteilten Vorbescheid fir Zuwendungen fur
InvestitionsmalRnahmen der Gemeinde R6hrmoos zum Schlie3en von Mobilfunklochern
Kenntnis und spricht sich grundséatzlich fur die SchlieBung der Mobilfunklécher aus. Die Ver-
waltung wird beauftragt, die Ausschreibung als Konzession (Baukonzessionsmodell) durch-
zufiihren. Ein entsprechender Vergabevorschlag ist dem zustéandigen Ausschuss nach Ab-
schluss des Ausschreibungsverfahrens vorzulegen. Sobald Kostenschatzungen vorliegen,
sind entsprechende Mittel im Haushalt vorzusehen.

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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TOP 6

Bekanntgaben und Anfragen

Bekanntgaben

a) Als Angelegenheit der laufenden Verwaltung wurden folgende Bauantrage an das Land-
ratsamt Dachau weitergegeben:

- Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung eines Balkons eines Bestandswohnge-
baudes zur Dachterrasse, Fl. Nr. 63/16, Gemarkung Sigmertshausen, St.-Vitalis-Weg
1.

- Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage,
FI.Nr.70/1, Gemarkung Biberbach, Nadhe Waldostral3e.

b) Folgende Bauantrage wurden durch das Landratsamt Dachau bearbeitet und zurtickge-
geben:

- Die Baugenehmigung zum Anbau eines Heizraumes mit Hackschnitzellager an eine
landwirtschaftliche Bergehalle, Fl. Nr. 1, Gemarkung Sigmertshausen, Pellheimer
StralRe 1, wurde am 24.06.2022 erteilt (Ifd. Verwaltung).

- Die Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit einer Wohneinheit, Fl.
Nr. 53/8, Gemarkung Biberbach, Grafstral3e 5, wurde am 07.07.2022 erteilt (BUA v.
25.05.2022).

- Die Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit einer Wohneinheit, Fl.
Nr. 53/7, Gemarkung Biberbach, Grafstral3e 5 a, wurde am 07.07.2022 erteilt (BUA
v. 25.05.2022).

- Die Rucknahme eines Antrags auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhau-
ses mit Garage, Fl. Nr. 70/1, Gemarkung Biberbach, Nahe Waldostral3e, wurde am
19.07.2022 vorgenommen (BUA v. 30.03.2022).

- Die Baugenehmigung zur Errichtung einer landwirtschaftlichen Lager- und Maschi-
nenhalle mit Werkstatt und Schleppergarage sowie Unterkinfte flr 7 Saisonarbeits-
krafte, FI. Nr. 339, Gemarkung R6hrmoos, Schonbrunner Stral3e 20, wurde am
26.07.2022 erteilt (BUA v. 03.11.2021).

- Die Baugenehmigung zur Aufstockung des Dachgeschosses, Errichtung von zwei
Dachgauben, Wohnraum auf der Garage und einer Aul3entreppe, Einbau einer zwei-
ten Wohneinheit, FI. Nr. 287/22, Gemarkung Grof3inzemoos, Schusterweg 3, wurde
am 27.07.2022 erteilt (Ifd. Verwaltung).
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- Die Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garage und Terras-
seniuberdachung, Fl. Nr. 5/6, Gemarkung Sigmertshausen, Schellweg 2, wurde am
02.08.2022 erteilt (BUA v. 29.06.2022).

- Die Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Fl. Nr. 70/1,
Gemarkung Biberbach, Waldostral3e 18, wurde am 02.08.2022 erteilt (Ifd. Verwal-
tung).

- Die Baugenehmigung zur Errichtung einer Dachgaube und Aufsteilung des Daches
auf einem bestehenden Anbau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, FI.
Nr. 7/11, Gemarkung Grol3sinzemoos, Oberanger 17, wurde am 02.08.2022 erteilt
(BUA v. 25.05.2022).

- Die Baugenehmigung zur Erweiterung eines Balkons zur Dachterrasse, Fl. Nr. 63/16,
Gemarkung Sigmertshausen, St.-Vitalis-Weg 1, wurde am 18.08.2022 erteilt (Ifd.
Verwaltung).

- Die Baugenehmigung zur Installation eines Flex-BHKW's, Erstellung eines Fahrsilos
und eines Havariebeckens zur Biogasanlage, Fl. Nr. 305/1, 304, 304/2, 295, 296, 78,
Gemarkung Réhrmoos, Scharlhof 1, wurde am 18.08.2022 erteilt (BUA v.
23.02.2022).

c) Die Genehmigungsfreistellung wurde als Angelegenheit der laufenden Verwaltung er-
teilt:

- Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten und Garage, FI.Nr. 53 Tfl.,
Gemarkung Biberbach, Grafstraf3e 11 (12.08.2022)

d) Bauleitplane von Nachbarkommunen

- Mit Mail vom 04.07.2022 wurde die Gemeinde R6hrmoos vom Markt Markt Inders-
dorf informiert, dass der Bebauungsplans Nr. 20 ,Karpfhofen-Ringstrae“ am
27.06.2022 als Satzung beschlossen wurde. Die ortsiibliche Bekanntmachung er-
folgte am 29.06.2022.

Durch die Gemeinde Réhrmoos wurde im vorangegangenen Verfahren mitgeteilt,
dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Einwénde bestehen.

- Mit Mail vom 08.07.2022 wurde die Gemeinde R6hrmoos im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB von der Stadt Dachau an der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
177/19 ,Neubau Landratsamt Dachau® beteiligt. Durch die Bauverwaltung wurde
mitgeteilt, dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Einwande beste-
hen und eine weitere Verfahrensbeteiligung nicht erforderlich ist.
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e) Ersatzneubau der 380-kV-Leitung Oberbachern-Ottenhofen

- Mit Mail vom 24.08.2022 wurde die Gemeinde R6hrmoos uber bevorstehende Info-
markte zum Ersatzneubau der bestehenden Hochstspannungsleitung Oberbachern-
Ottenhofen informiert. Zu diesen sind alle Birgerinnen und Burger herzlich eingela-
den. Wahrend dieser Infomarkte besteht die Méglichkeit, sich tber den aktuellen
Stand der Trassierung und Genehmigung sowie tber Ablaufe und anstehende Ar-
beiten zu informieren.

Folgende Termine werden jeweils zwischen 14:00 und 19:00 Uhr angeboten:
e Dienstag, 27.09.2022: Gasthaus Goattler, Dorfstr. 31, 85247 Schwabhausen,
Ortsteil Rumeltshausen
e Mittwoch, 28.09.2022: Neuwirt, St.-Martin-Str. 14, 85467 Oberneuching
e Donnerstag, 29.09.2022: Burgerhaus Eching, Rof3bergstr. 6, 85386 Eching

Der Einladungsflyer ist auch digital auf der Homepage der Gemeinde R6hrmoos un-
ter der Rubrik ,Aktuelles” veroffentlicht. Des Weiteren kdnnen dartber hinausge-
hende Informationen auf der Projektwebseite der Firma TenneT TSO GmbH unter
folgendem Link abgerufen werden: https://www.tennet.eu/de/projekte/oberbachern-
ottenhofen

- Mit Mail vom 05.09.2022 wurde durch die Firma TenneT TSO GmbH mitgeteilt,
dass ab Oktober 2022 auf den geplanten Maststandorten des Ersatzneubaus der
Hdchstspannungsleitung Oberbachern-Ottenhofen Baugrunduntersuchungen
durchgefiihrt werden, welche fur die Planung der zukinftigen Fundamente benétigt
werden. DarUber hinaus werden die Standorte der Bestandsleitung in geringem
Umfang beprobt, um den Rickbau im Anschluss an den Ersatzbau vorzubereiten.
Nahere Informationen kdnnen der Bekanntmachung sowie einer Flurstticksliste aller
in R6hrmoos betroffenen Grundstiicke (sudlicher Gemeindeteil) und einem eben-
falls veroffentlichten Informationsflyers entnommen werden. Die Unterlagen sind
Uber die Homepage der Gemeinde Réhrmoos unter der Rubrik ,Bekanntmachun-
gen“ abrufbar. Alternativ stehen die Unterlagen der Firma TenneT TSO GmbH
ebenfalls auf der Projekthomepage zur Verfliigung: https://www.tennet.eu/de/pro-
lekte/oberbachern-ottenhofen

Anfragen

Es erfolgten keine Anfragen.

Dieter Kugler Colin Muller
(Vorsitzender) (Schriftfuhrer)
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