Niederschrift zur 19. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 29.06.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TAGESORDNUNG:

I. Offentlicher Teil

1.
2.
3

Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung

Bekanntgaben aus der nichtéffentlichen Sitzung

Baugesuche

a) Antrag auf Baugenehmigung nach Art. 64 BayBO

Anbau einer gewerblichen Halle fir Verkauf und Reparatur von Landmaschinen, FI.Nr. 98
und 200 der Gemarkung Sigmertshausen

b) Antrag auf Baugenehmigung nach Art. 64 BayBO

Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garage und Terrasseniberdachung, FI.Nr. 5/6 der Ge-
markung Sigmertshausen

c) Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO

Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit Doppelgaragen, Fl. Nr. 25, Gemarkung Sigmerts-
hausen

Bebauungsplan ,Sigmertshausen Nord*

e Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB — Beteiligung der Offentlichkeit, Trager offentlicher Belange, Behorden und
Nachbarkommunen

¢ Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Bauleitplanung von Nachbarkommunen

- Beteiligung als Nachbarkommune am Verfahren des Bebauungsplans Nr. 93 ,Hammer-

schmiedweg West“ des Marktes Markt Indersdorf

Bekanntgaben und Anfragen
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Niederschrift zur 19. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 29.06.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

Um 19:30 Uhr eréffnet der Vorsitzende die 6ffentliche Sitzung. Er stellt die ordnungsge-
mafe Ladung der Bau- und Umweltausschussmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit des
Bau- und Umweltausschusses fest und gibt die Tagesordnung bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Niederschrift der nichtéffentlichen Sitzung vom
25.05.2022 wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme in Umlauf gegeben wird.

Wenn bis zum Schluss der Sitzung von den Bau- und Umweltausschussmitgliedern keine
Einwendungen erhoben werden, gilt diese Niederschrift als genehmigt.
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Niederschrift zur 19. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 29.06.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 1

Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung

Sachverhalt:

Zum Protokoll der letzten Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 25.05.2022 wer-
den keine Einwendungen erhoben.

Beschluss:

,Die Niederschrift der letzten Bau- und Umweltausschusssitzung vom 25.05.2022 wird ge-

nehmigt.“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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Niederschrift zur 19. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 29.06.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 2

Bekanntgaben aus der nichtoffentlichen Sitzung

Es erfolgten keine Bekanntgaben.
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Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 3

Baugesuche
a) Antrag auf Baugenehmigung nach Art. 64 BayBO
Anbau einer gewerblichen Halle fur Verkauf und Reparatur von Landmaschi-
nen, FI.Nr. 98 und 200 der Gemarkung Sigmertshausen

Herr Miller tragt folgenden Sachverhalt vor:

Am 30.05.2022 ist ein Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau einer gewerblichen Halle
fur Verkauf und Reparatur von Landmaschinen (Lange 22 m, Breite 18 m) auf den Grund-
stucken FI.Nr. 98 und 200, Gemarkung Sigmertshausen, Hauptstral3e 37 (geplante Zufahrt
uber die Rothstral3e), eingegangen.

Die Abstandsflachen der bestehenden Halle des Bauherrn tiberdecken sich geringfligig mit
den Abstandsflachen des neu geplanten Anbaus um 0,163 m2 und 0,048 m?2.

Hierflr wird eine Abweichung von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Art. 6 Abs. 3
BayBO) bzw. von der gemeindlichen Abstandsflachensatzung beantragt.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der Grund-
lage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Sigmertshausen — westlich der Rothstrale®, 1. Anderung und Erweite-
rung befindet.

Folgende Befreiung bzw. Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplans werden
beantragt:

- Befreiung von Festsetzung Nr. 6.1.1 des Bebauungsplans hinsichtlich der Ausfiih-
rung des Dachs mit 12° Dachneigung anstatt von 15° bis 30°. Begrindet wird dies
mit wirtschaftlichen Aspekten. Bei einer steileren Dachneigung wie im Bebauungs-
plan gefordert, wirde sich eine deutlich hohere Firsthohe des Gebaudes sowie ein
grol3es, nicht nutzbares Dachvolumen ergeben. Dieses Volumen misste ebenfalls
beheizt werden, was einen hoheren Energiebedarf zur Folge hétte und durch die ge-
ringere Dachneigung vermieden werden kann.

- Ausnahme i. S. d. Festsetzung Nr. 4.1.2 des Bebauungsplans hinsichtlich der Uber-
schreitung der grundsatzlich durch Planzeichen festgesetzten Baugrenze durch ein
Vordach um 2,00 m. Aus betrieblichen Griinden und zum Witterungsschutz auf der
Westseite ist ein Vordach erforderlich. Im Bebauungsplan wurden Baugrenzen defi-
niert, die so grofl3 gefasst sind, dass ein ausreichender planerischer Spielraum fir die
Situierung der (Haupt-)Gebaude bzw. der baulichen Anlagen mdglich ist. Fur die Er-
richtung von freitragenden Uberbauungen (Vordach) ohne seitliche, aufgehende
Wande oder Stitzen kann die Baugrenze an einer Gebaudeseite in der gesamten
Gebéaudelange ausnahmsweise um bis zu einem Viertel der Gebéaudetiefe Gberschrit-
ten werden. Die so geschaffenen Baurahmen erméglichen zum einen die bedarfsge-
rechten Betriebserweiterungen, zum anderen zweckmafige Gewerbebauten.
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- Ausnahme i. S. d. Festsetzung Nr. 3.1.2 des Bebauungsplans hinsichtlich der Uber-
schreitung der grundsatzlich zulassigen Grundflache von 550 m2 um 40 m2 auf 590
m2. Ausnahmsweise kann die zulassige Grundflache einer baulichen Hauptanlage an
einer Gebaudeseite fur die Errichtung einer freitragenden Uberbauung (Vordach)
ohne seitliche, aufgehende Wande oder Stltzen um bis zu 25 % Uberschritten wer-
den, um ein zweckmafiges Gebaude errichten zu kbnnen. Das Mal3 der baulichen
Nutzung bewegt sich damit innerhalb der Grenzen des § 17 BauNVO fir Gewerbe-
gebiete sowie innerhalb der entsprechenden Regelungen des bislang rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans ,Sigmertshausen — westlich der Rothstralle®.

Gemall 8 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,befreit
werden, wenn die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden und
- 1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
- 2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
- 3. die Durchfuhrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fuhren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.”

Der Befreiung kann zugestimmt werden. Unter Berucksichtigung der allgemein bekannten
Umweltbelange und Energiethemen sind die Grinde nachvollziehbar und auch stadtebau-
lich vertretbar.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen gemald § 31 Abs. 1 BauGB solche
Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art und Umfang aus-
dricklich vorgesehen sind.

Aus Sicht der Verwaltung kann den vorgenannten und beantragten Ausnahmen zugestimmt
werden, weil diese im Bebauungsplan ausdriicklich vorgesehen sind

Nach § 4 Abstandsflachensatzung i. V. m. Art. 63 BayBO kdnnen von den Anforderungen
der Abstandsflachensatzung bzw. der Bayerischen Bauordnung Abweichungen erteilt wer-
den, wenn sie unter Bericksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen
Belangen, insbesondere den Anforderungen des Art. 3 Satz 1 BayBO (Baukultur, 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung usw.) vereinbar sind.

Da die Abstandsflachentberdeckung lediglich auf den eigenen Grundstiicken des Bauherrn
zu liegen kommt und hinsichtlich der Beluftung, Belichtung und des Brandschutzes, unter
anderem wegen der Errichtung einer Brandwand im Bereich der Uberdeckungen, keine Be-
denken bestehen, ist die Erteilung einer Abweichung maoglich und vertretbar.

Nachbarliche oder o6ffentliche Belange sowie die Anforderungen des Art. 3 Satz 1 BayBO
werden nicht beruhrt.

Die erforderliche Anzahl von elf Stellplatzen nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung wird
auf den eigenen Grundstiicken nachgewiesen.
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Das gemalR Festsetzung Nr. 8.1.4 geforderte qualifizierte Sachverstandigengutachten zum
Nachweis der schalltechnischen Werte gemal Festsetzung 8.1.1 liegt noch nicht vor und
wird fachlich durch die Untere Bauaufsichtsbehdrde, Landratsamt Dachau, geprift. Der
Nachweis wird dem Landratsamt Dachau nachgereicht.

Die Vermessung der neuen Grundstticksgrenzen bzw. auch die Aufhebung von Grund-
stlicksgrenzen, wie sie die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Sigmerts-
hausen — westlich der RothstralRe“ vorsieht, ist aufgrund des geschlossenen Erschlie-
Bungsvertrags vorzunehmen. Ein entsprechender Vermessungsantrag wurde bereits
durch den ErschlieBungstrager gestellt.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Der Lageplan wird aufgezeigt.

Beschluss:

,Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach § 36
BauGB zum Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau einer gewerblichen Halle fur Verkauf
und Reparatur von Landmaschinen auf den Grundstticken FI.Nr. 98 und 200, Gemarkung
Sigmertshausen, Hauptstral3e 37, unter der Voraussetzung, dass das Schallgutachten
dem Landratsamt Dachau nachgereicht wird und dieses feststellt, dass keine Bedenken
hinsichtlich der einzuhaltenden Larmwerte bestehen.

Der erforderlichen Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sigmertshausen
— westlich der RothstralRe”, 1. Anderung und Erweiterung hinsichtlich der Ausfiihrung des
Dachs mit 12° Dachneigung anstatt von 15° bis 30° sowie den Ausnahmen hinsichtlich der
Festsetzung Nr. 4.1.2 wegen Uberschreitung der grundsatzlich durch Planzeichen festge-
setzten Baugrenze durch ein Vordach um 2,00 m und hinsichtlich der Festsetzung Nr. 3.1.2
wegen Uberschreitung der grundsatzlich zulassigen Grundflache von 550 m2 um 40 m2 auf
590 m?, wie beantragt und im Eingabeplan dargestellt, wird jeweils zugestimmt.

Der beantragten Abweichung von der Abstandsflachensatzung der Gemeinde R6hrmoos
sowie der Bayerischen Bauordnung wegen der Uberdeckung von Abstandsflachen um
0,163 m? und 0,048 m? wird zugestimmt.“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafur: 9 dagegen: 0
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TOP 3

Baugesuche

b) Antrag auf Baugenehmigung nach Art. 64 BayBO
Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garage und Terrassentiberdachung, FI.Nr. 5/6
der Gemarkung Sigmertshausen

Herr Maller tragt folgenden Sachverhalt vor:

Am 03.06.2022 ist ein Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushalfte
mit Garage und Terrassenuberdachung, FI.Nr. 5/6, Gemarkung Sigmertshausen, Schellweg
2, eingegangen.

Bei der bauplanungsrechtlichen Priifung ist die Zuladssigkeit des Vorhabens auf der Grund-
lage des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungs-
bereich der Innenbereichssatzung fur den Bereich ,Sigmertshausen — Kirchenstralte® befin-
det.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen der Innenbereichssatzung werden beantragt:

- Festsetzung durch Planzeichen ,Baugrenze® hinsichtlich der Uberschreitung der
Baugrenze um 1 m durch die geplante Terrasseniiberdachung. Die Terrassentber-
dachung hat eine Tiefe von 3 m und hélt einen Grenzabstand zum dstlichen Nach-
barn von 3 m ein. Der Brandschutz ist dadurch unbedenklich.

- Festsetzung Nr. 5 hinsichtlich der nicht profilgleichen Errichtung der Doppelhaus-
halfte. Die durch die Satzung zulassige Tiefe des Baukdrpers von 11 m soll ausge-
schopft werden, wodurch sich ein Versatz von 1 m zur bestehenden Doppelhaus-
halfte, welches deutlich kleiner als méglich errichtet wurde, ergibt. AuRerdem wird
die geplante Doppelhaushélfte 0,25 m héher als die bestehende Doppelhaushalfte,
weil dies aufgrund der StraRenhdhe unabdingbar ist. Die StraRenhdhe entspricht der
Oberkante der Kellerdecke.

- Festsetzung Nr. 6 hinsichtlich der Errichtung der Garage in der nordwestlichen Ecke
des Grundstlicks zum Teil aul3erhalb der fur Garagen und Stellplatze festgesetzten
Flache, weil der Hauseingang sich an der Westseite des Gebaudes befindet. Die
Abstandsflachen kénnen eingehalten werden, da diese bis zur StralRenmitte der an-
grenzenden privaten ErschlielRungsstral3e fallen durfen. Das Sichtdreieck und die
Befahrbarkeit der PrivatstralRe zu den erschlossenen H&ausern ist wegen der Stra-
Benbreite nicht beeintrachtigt.

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und
- 1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
- 2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
- 3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fuhren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.”
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Aus Sicht der Verwaltung kann den vorgenannten und beantragten Befreiungen zugestimmt
werden. Durch die beantragten Befreiungen werden der Brandschutz sowie die Verkehrssi-
cherheit weiterhin gewéhrleistet. AuRerdem wurden im Geltungsbereich der Innenbereichs-
satzung bereits gleichlautende Befreiungen hinsichtlich Terrassentberdachungen und Ga-
ragen erteilt.

Eine Anpassung an die bestehende Doppelhaushalfte (profilgleich) wirde den Bauherren
ungewollt stark einschréanken und die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte fihren. Bereits durch mehrere Gerichtsurteile wurde bestatigt,
dass Doppelhaushélften nicht gleichzeitig oder deckungsgleich (spiegelbildlich) errichtet
werden missen. Das Erfordernis einer baulichen Einheit (§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO) im
Sinne eines Gesamtbaukdrpers schliel3t nicht aus, dass die ein Doppelhaus bildenden Ge-
baude an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zueinander versetzt oder gestaffelt anei-
nandergebaut werden. Die Doppelhaushélften sind in wechselseitig vertraglicher und abge-
stimmter Weise aneinander zu bauen. Das bedeutet, dass die ein Doppelhaus bildenden
Gebaude nicht vollstandig oder im Wesentlichen deckungsgleich aneinandergebaut werden
mussen, sondern diese auch zueinander versetzt oder gestaffelt an der Grenze errichtet
werden koénnen. Sie mussen jedoch zu einem wesentlichen Teil aneinandergebaut sein.
Unter Bertcksichtigung des vorliegenden Einzelfalls und des geringfiigigen Versatzes in der
Tiefe von 1 m und in der H6he von 0,25 m ist das Doppelhaus im Wesentlichen deckungs-
gleich.

Die erforderliche Anzahl von zwei Stellplatzen nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung
wird auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Der Lageplan wird aufgezeigt.

Beschluss:

,Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach § 36
BauGB zum Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit Garage
und Terrassenuberdachung auf dem Grundstiick FI.Nr. 5/6, Gemarkung Sigmertshausen,
Schellweg 2.

Den erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen der Innenbereichssatzung ,Sig-
mertshausen — KirchenstralRe” hinsichtlich der durch Planzeichen festgesetzten Baugrenze
um 1 m durch die Terrassentberdachung, hinsichtlich der Festsetzung Nr. 5 wegen der
nicht profilgleichen Errichtung der Doppelhaushalfte und hinsichtlich der Festsetzung Nr. 6
wegen Errichtung der Garage zum Teil aul3erhalb der festgesetzten Flache fur Garagen und
Stellplatze im nordwestlichen Eck des Grundstticks, wie beantragt und im Eingabeplan dar-
gestellt, wird jeweils zugestimmt.“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafar: 9 dagegen: 0
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TOP 3

Baugesuche

c) Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO
Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit Doppelgaragen, Fl. Nr. 25, Gemarkung
Sigmertshausen

Herr Muller tragt folgenden Sachverhalt vor:

Am 07.06.2022 ist ein Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von zwei Einfamilienhdusern
mit Doppelgaragen, FI.Nr. 25, Gemarkung Sigmertshausen, Hauptstral3e 21, eingegangen.
Die zwei Einzelhauser sind mit folgenden Abmessungen geplant:

- Grundflache 123 m? bzw. 123,5 m? (Gebaudeabmessung: 10,0 m x 10,50 m bzw.
11,50 m + jeweils Erker (8 m?)), Wandhohe 6,40 m, Firsthbhe 10,07 m, Geschosse
E + | + D), Satteldach, Dachneigung 35 °

Folgende Fragen sollen im Rahmen des Vorbescheides beantwortet werden:
1. Resultieren nach Riuckbau des bestehenden Wohnhaus Abstandsflachen auf der FI.Nr.
25, Gemarkung Sigmertshausen, von dem bestehenden Stadel auf FI.Nr. 25/7, Gemar-

kung Sigmertshausen?

2. Istdie Lange und Breite des Baukdrpers bzw. die daraus resultierende Grundflache des
Wohngebaudes in Anlehnung an § 34 BauGB genehmigungsfahig?

3. Ist die Dachneigung von 35 ° und einem Satteldach genehmigungsfahig?

4. Ist die Wandhohe von 6,40 m von OK Rohful3boden bis OK Dachhaut genehmigungsfa-
hig?

5. Ist das Gebé&aude hinsichtlich der Gberbauten Flache genehmigungsfahig? Hierbei ergibt
sich eine Grundflachenzahl von 0,49 bzw. eine Geschossflachenzahl von 0,50.

6. Sind die Garagen an gezeichneter Stelle mit einer Grundflache von 36 m2 bzw. 38 m?
genehmigungsfahig?

7. Besteht die Mdglichkeit der Abstandsflachentibernahme auf die FI.Nr. 90/49 (Gemeinde
Réhrmoos) oder wird diese Flache gemald Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO als ,6ffentliche
Grunflache® eingestuft?

Das Bauvorhaben befindet sich bauplanungsrechtlich im Innenbereich und wird im Flachen-

nutzungsplan der Gemeinde Réhrmoos als ,Mischflache“ dargestellt. Demnach ist eine
Wohnbebauung zulassig.
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Gemall 8§ 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlie3ung gesichert ist.

Als Bezugsgeb&aude dienen hier aus Sicht der Verwaltung in erster Linie die umliegenden
Grundstticke Alleestral3e 2, 2 a, 4 und 6 sowie Hauptstral3e 19 und 23. Die Grundflachen
der umliegenden Wohngebaude liegen zwischen ca. 78 bis 150 m?, Firsthhen zwischen
5,50 m bis 10,90 m, Wandhohen zwischen 3,30 m bis 5,84 m, Dachneigungen 18 ° bis 45 °
(jeweils Satteldach). Geschosse mit E + | + D sind bereits vorhanden.

Im Rahmen der Prifung des Einfligens in die nahere Umgebung ist wesentlicher Gegen-
stand das Mal} der baulichen Nutzung (Anzahl Vollgeschosse, Hohe, Grund-/Geschossfla-
chenzahl). Dachform und Dachneigung spielen keine bzw. lediglich eine untergeordnete
Rolle. Eine Relevanz ergibt sich dabei in Bezug auf die Hohen der baulichen Anlagen (z. B.
ist bei einem Satteldach die bauliche Anlage i. d. R. hoher, als bei einem Pultdach). Somit
kann grundsatzlich den Dachformen und Dachneigungen zugestimmt werden, jedoch unter
der Voraussetzung, dass sich die Gebaude in ihrer Hohe in die ndhere Umgebung einfligen
und das Dachgeschoss kein drittes Vollgeschoss wird.

Die Uberbauten Grundflachen liegen im Rahmen der Bezugsfélle. Die geplanten Objekte
figen sich dahingehend in die Umgebungsbebauung ein.

Bezuglich der Wandhéhen bestehen jedoch Bedenken, weil diese deutlich héher geplant
sind, als in der Umgebungsbebauung. Der Wandhéhe von 6,40 m von Oberkante Rohful3-
boden bis Oberkante Dachhaut sollte daher nur zugestimmt werden, wenn sich die Hohe in
die Umgebungsbebauung einfiigt. Eine abschlieliende Beurteilung erfolgt durch die Bau-
aufsichtsbehorde.

Die Grundstiickszu- und abfahrt der beiden geplanten Gebaude soll Gber die bestehende
Alleestralie erfolgen. Die zweite Zufahrt ist zu gewéahren, da das Grundstiick eine entspre-
chende GroRRe fur zwei Baugrundstiicke aufweist und diese geteilt werden. Es ist jedoch
darauf zu achten, dass eine ausreichende Wende- und Zufahrtsmoglichkeit gegeben ist und
Sichtdreiecke eingehalten werden.

Die Erschliel3ung ist gesichert.

Die Abstandsflachen sind gemal’ der BayBO bzw. der gemeindlichen Abstandsflachensat-
zung einzuhalten. Aus den Planen geht hervor, dass dies der Fall ist. Hinsichtlich der Frage
Nr. 7 ist zu bejahen, dass es sich bei dem gemeindlichen Grundsttick FI.Nr. 90/49, Gemar-
kung Sigmertshausen um eine bestehende Zufahrt bzw. eine ,6ffentliche Grunflache“ han-
delt und dementsprechend die Abstandsflachen bis zur Halfte auf diese entfallen dirften.

Die Anzahl und Zulassigkeit der Stellplatze kann im Rahmen dieses Vorbescheids nicht
geklart werden, da eine Wohnflachen-/Stellplatzberechnung nicht vorliegt.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Der Lageplan wird aufgezeigt.
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Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

Beschluss:
,Die einzelnen Fragen des Antrags auf Vorbescheid werden wie folgt beantwortet:

Zu Frage 1.: Eine Beurteilung zu den Abstandsflachen des Grenzgebaudes auf Grund-
stick FI.Nr. 25/7, Gemarkung Sigmertshausen, erfolgt durch die Bauaufsichtsbehorde.

Zu Frage 2.: Der Lange und der Breite des Gesamtbaukoérpers von 10,0 m x 10,50 m bzw.
11,50 m bzw. die daraus resultierende Grundflache des Wohngeb&udes flgt sich aus
Sicht der Gemeinde Réhrmoos in die Umgebungsbebauung ein. Die Genehmigungsfahig-
keit wird abschliel3end durch die Bauaufsichtsbehorde festgestellt.

Zu Frage 3.: Grundsatzlich sind die Dachform und Dachneigung kein Bewertungsmal3stab
fur die Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Jedoch wird die Zustimmung zu einem Satteldach
mit 35 ° Dachneigung unter der Voraussetzung dahingehend erteilt, dass das Dachge-
schoss kein drittes Vollgeschoss wird.

Zu Frage 4.: Mit Bezug auf die Umgebungsbebauung, in die sich die Bauvorhaben nach §
34 BauGB einfligen mussen, konnte seitens der Bauverwaltung keine vergleichbare
Wandhohe festgestellt werden, sodass Bedenken gegen das Gebot des Einfligens in die
Umgebungsbebauung bestehen. Der Wandhohe von 6,40 m von Oberkante Rohful3boden
bis Oberkante Dachhaut wird daher nur zugestimmt, wenn sich diese in die Umgebungs-
bebauung einfiigt. Eine abschlieRende Beurteilung erfolgt durch die Bauaufsichtsbehorde.

Zu Frage 5.: Hinsichtlich der tGberbauten Flache wird festgestellt, dass die Orientierungs-
werte des 8§ 17 BauNVO eingehalten werden. Der Uberbauten Flache wird zugestimmt.

Zu Frage 6.: Grundsatzlich sind Garagen bis zu 50 m? gem. Art. 57 Abs. 1. Nr. 2 BayBO
unter Beachtung des Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO verfahrensfrei moglich. Bedenken
bestehen keine. Es ist jedoch darauf zu achten, dass die Garagen keine Abstandsflachen
auslosen bzw. falls diese aufgrund einer héheren mittleren Wandhohe als 3 m Abstands-
flachen auslésen, diese zu Nachbargrundstiicken eingehalten werden.

Zu Frage 7.: Aus Sicht der Gemeinde R6hrmoos ist aufgrund der Eigenschatft der FI.Nr.
90/49, Gemarkung Sigmertshausen, als ,6ffentliche Griinflache*, weil unter anderem auch
die Zufahrt flr das Grundstick FI.Nr. 25/7, Gemarkung Sigmertshausen, erfolgt, eine Ab-
standsflachentbernahme nicht erforderlich und kann entsprechend Art. 6 Abs. 2 Satz 2
BayBO ohnehin bis zur Mitte der Flache auf diese entfallen.

Sollte die Bauaufsichtsbehérde jedoch feststellen, dass eine Abstandsflachenibernahme
erforderlich ist, erklart sich die Gemeinde Rohrmoos bereit, diese zu tbernehmen. Hierzu
ware eine kostenpflichtige Vereinbarung mit der Gemeinde zu schliel3en.
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Niederschrift zur 19. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 29.06.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

Der Bauausschuss erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB zum An-
trag auf Vorbescheid zum Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit Doppelgaragen auf
dem Grundstick FI.Nr. 25, Gemarkung Sigmertshausen, unter der Voraussetzung, dass
sich die Hohe der Gebaude in die Umgebungsbebauung einfligt sowie die geplanten Zu-
fahrten Sichtdreiecke einhalten und ausreichende Zufahrts- und Wendemdoglichkeiten ge-
geben sind.

Die Anzahl der Stellplatze ist im Rahmen des Antrags auf Baugenehmigung nachzuwei-
sen.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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Niederschrift zur 19. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 29.06.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 4

Bebauungsplan ,.Sigmertshausen Nord*

e Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB — Beteiligung der Offentlichkeit, Trager 6ffentlicher Be-
lange, Behdrden und Nachbarkommunen

e Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Herr Miller tragt folgenden Sachverhalt vor:

In der Bau- und Umweltausschusssitzung am 26.01.2022 wurde die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Sigmertshausen Nord“ der Gemeinde Rohrmoos sowie die Durchfuhrung
des Verfahrens nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB - friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange, Behtrden und Nachbarkommunen sowie der Offentlichkeit — auf
Grundlage des gebilligten Entwurfs des Bebauungsplans vom Planungsbiiro LANGST &
VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN in der Fassung vom 26.01.2022 beste-
hend aus Planzeichnung, Satzungstext, Begrindung und Umweltbericht sowie der schall-
technischen Untersuchung vom 18.10.2021 und des Baugrundgutachtens vom 31.10.2018
beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden, Trager offentlicher Be-
lange und der Nachbarkommunen erfolgte in der Zeit vom 05.05.2022 bis einschlief3lich
07.06.2022.

Samtliche innerhalb der oben genannten Fristen und dariber hinaus bis zur heutigen Sit-
zung des Gemeinderates eingegangenen Einwendungen und Stellungnahmen werden
auszugsweise in der Sitzungsvorlage aufgefihrt (die Originalfassungen der Schreiben
konnen in der Bauverwaltung eingesehen werden). Grundlage fir die Abwégung sind je-
doch die Schreiben in ihrer ungekiirzten Fassung. Alle Unterlagen werden dauerhaft bei
den Verfahrensunterlagen zu dieser Bauleitplanung aufbewahrt.

Die folgenden Beschlussvorschlage wurden von der Verwaltung zusammen mit dem Pla-
nungsbiro ausgearbeitet:
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Niederschrift zur 19. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 29.06.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

A. Trager offentlicher Belange

Anregungen haben vorgebracht:

Landratsamt Dachau, Bauordnung, Schreiben vom 05.05.2022

Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange, Schreiben vom 09.05.2022
Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 27.05.2022
Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 25.05.2022
Landratsamt Dachau, Geoinformation (GIS), Schreiben vom 03.05.2022
Landratsamt Dachau, Kommunale Abfallwirtschaft, Schreiben vom 06.05.2022
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abteilung Gartenbau, Schreiben vom
31.05.2022

8. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 07.06.2022
9. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 03.05.2022

10.Energienetze Bayern GmbH, Schreiben vom 03.05.2022
11.Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 03.06.2022
12.Polizeiinspektion Dachau, Schreiben vom 02.05.2022

NoohkswnNE

Keine Anregungen haben vorgebracht:

- Regierung vom Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde, Schreiben vom
04.05.2022

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Schreiben vom 19.05.2022

- Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 12.05.2022

- Regionaler Planungsverband Minchen, Schreiben vom 05.05.2022

- Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck, Schreiben vom
16.05.2022

- IHK fur Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 13.05.2022

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 31.03.2022

- Vodafone Kabel Deutschland, Schreiben vom 07.06.2022

- Bayernets GmbH, Schreiben vom 05.05.2022

- Erzbischoéfliches Ordinariat Minchen, Schreiben vom 10.05.2022

- GrolRe Kreisstadt Dachau, Schreiben vom 10.06.2022

- Gemeinde Haimhausen, Schreiben vom 12.05.2022

- Gemeinde Hebertshausen, Schreiben vom 20.05.2022

- Markt Markt Indersdorf, Schreiben vom 25.05.2022

- Gemeinde Schwabhausen, Schreiben vom 30.05.2022

- Gemeinde Vierkirchen, Schreiben vom 29.04.2022
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Nicht geduf3ert haben sich:

- Landratsamt Dachau, Brandschutz

- Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege und Kultur
- Amt fur l&andliche Entwicklung Oberbayern

- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

- Miunchner Verkehrs- u. Tarifverbund GmbH

- Staatliches Bauamt Freising

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

- Bayerischer Bauernverband

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau
- Wasserzweckverband Alto-Gruppe

- Staatliches Schulamt Dachau

- Evangelisch-Lutherischer Dekanatsbezirk Miinchen
- Gemeinde Fahrenzhausen

1. Landratsamt Dachau, Bauordnung, Schreiben vom 05.05.2022

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Baurdume auch in lhrer Lage vermalit werden soll-
ten.

Die Festsetzung der Wandhtéhe mit max. 6,50 m und die Geschossigkeit von E+D passen
nicht zusammen, da bei dieser Wandhohe eindeutig ein E+I entsteht. Es wird gebeten,
dies abzugleichen.

Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Entwurf des Bebauungsplans tber-
arbeitet.

Beschluss:

sDer Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird ent-
sprechend liberarbeitet und geéndert.*

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafur: 9 dagegen: 0

2. Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange, Schreiben vom 09.05.2022

Die Darstellung in der Planzeichnung und die textliche Festsetzung Nr. 3 widersprechen
der planzeichnerischen Festsetzung unter 4.2. Vorgesehen sind Einzel- und Doppelhau-
ser. Die planzeichnerische Festsetzung Nr. 4.2 ist zu korrigieren.

Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:

Die Festsetzung unter 4.2 ,nur Einzelhduser zulassig“ wird korrigiert und durch ,nur Ein-
zel- und Doppelhauser zulassig“ ersetzt.
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Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung 4.2 wird ent-
sprechend geéndert.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0

3. Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 27.05.2022

Verkehrslarm

Der auf das geplante Wohngebiet einwirkende Verkehrslarm wurde im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung des Ingenieurbiros Kottermair GmbH, Auftragsnummer 7692.1/
2021 — MZ, vom 18.10.2021 ermittelt.

Demnach werden an den stral3enzugewandten (Sudostfassade) sowie an den Nordost- und
Sudwestfassaden die Orientierungswerte der DIN 18005 tags und nachts um bis zu 6 dB(A)
Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an den Sudostfassaden
am Wohnhaus auf der Flur-Nr. 200/6 tags und nachts um bis zu 2 dB(A) und am Wohnhaus
auf der Flur-Nr. 200/7 nachts um bis zu 1 dB(A) Uberschritten.

Zur Vermeidung von Larmbelastungen wurden in Ziff. 10 der Satzung entsprechende Fest-
setzungen getroffen und Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm in den Vorentwurf des Be-
bauungsplans eingezeichnet.

Bei den mit Plankennzeichen gekennzeichneten Fassaden wurden lediglich die stral3enzu-
gewandten Fassaden gekennzeichnet. Hierbei wurde die Nordostfassade des sudlichen
Wohnhauses auf Flur-Nr. 200/6 trotz Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte nicht be-
rucksichtigt.

Obwohl die Grenzwerte der 16. BImSchV nicht direkt gelten, kdnnen sie zur Beurteilung von
Larmeinwirkungen durch Verkehrslarm herangezogen werden. Fir allgemeine Wohnge-
biete sind in der 16. BImSchV die Grenzwerte von 59/49 dB(A) tags/nachts festgelegt. Bei
Uberschreitung dieser Grenzwerte sind aus fachlicher Sicht strengere Anforderungen zu
stellen, als bei der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.

Insbesondere zur Nachtzeit, in der eine StollUftung nicht moéglich ist, sollte deshalb fir
Schlaf- und Kinderzimmer die Mdglichkeit bestehen, die Fenster zur Bellftung zu 6ffnen
und gleichzeitig eine Einhaltung der Innenpegel in Schlafraumen von 30 dB(A) sicherzustel-
len. Daher sind aus fachlicher Sicht bauliche Malinahmen wie z.B. kalte Wintergéarten, Lau-
bengange, Prallscheiben, Schiebeladen, Hafencity-Fenster etc. unabhangig von Belif-
tungseinrichtungen vorzusehen.

Fur Fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden,
aber Uberschreitung der Orientierungswerte berechnet wurden, sind keine Festsetzungen
aufgenommen. Da nach DIN 18005 bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei teil-
weise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist, empfehlen wir
fur Schlaf- und Kinderzimmer an Fassaden mit Uberschreitung des nachtlichen Orientie-
rungswertes der DIN 18005-1 fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) Schallschutzmal3-
nahmen zum Schutz vor Verkehrslarm (z.B. schallgeddmmte BelUftungseinrichtungen) fest-
zusetzen. Dies trifft auf alle Nordost- und Stdwestfassaden im 1. OG zu.
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Luftschalldammung von Au3enbauteilen:

In Ziff. 10 der textlichen Festsetzungen wird lediglich ein gesamtes bewertetes Bau-Schall-
damm-Mal} entsprechend der DIN 4109 gefordert, soweit eine Beluftung tiber Au3enfassa-
den stattfindet, welche durch das Planzeichen gekennzeichnet sind.

Die Anforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen muss aber auch einge-
halten werden, wenn Uber Fassaden, die hohen Aul3enpegeln ausgesetzt sind, keine Belif-
tung stattfindet. Die BauschalldAmm-Mal3e regeln ja gerade die erforderliche Dammung bei
geschlossenen Fassaden.

Zusammenfassend sollten die getroffenen Festsetzungen folgendermal3en korrigiert wer-
den:

e Die Nordostfassade des sudlichen Wohnhauses auf Flur-Nr. 200/6 ist mit dem Plan-
zeichen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu versehen.

Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:

Die Nordostfassade des sudlichen Wohnhauses auf Flur-Nr. 200/6 wird mit dem Planzei-
chen (fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen) kenntlich ge-
macht.

o Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV wurde fiir die der Strale zu-
gewandten Fassaden prognostiziert (Festlegung durch Planzeichen unter Beriick-
sichtigung der Nordostfassade des stdlichen Wohnhauses auf Flur-Nr. 200/6). Des-
halb sollte eine Grundrissorientierung festgesetzt werden, wonach Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern nicht an die der Stral3e zugewandten Fassaden anzu-
ordnen sind.

Soweit dies nicht moglich ist, sind fur diese Fassaden bauliche Schallschutzmal3-
nahmen, wie z.B. kalte Wintergarten, Laubengénge, Prallscheiben, Schiebeladen,
Hafencity-Fenster etc., vorzusehen.

Durch die vorgenannten MalRBnahmen ist sicherzustellen, dass in Schlaf- und Kin-
derzimmern bei teilgedffnetem Fenster im Innenraum 30 dB(A) nachts nicht tber-
schritten werden.

Ein entsprechender Nachweis, dass bei teilgedffneten Fenstern an den strafl3enzu-
gewandten Fassaden in Schlaf- und Kinderzimmern ein Innenpegel von 30 dB(A)
eingehalten werden kann, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw.
Freistellungsverfahrens zu erbringen.

e Eine ausreichende Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen (AuRenwande, Fenster,
Tlren, Rolladenkéasten etc.) muss — unabhangig von Belluftungsoéffnungen in der je-
weiligen Fassade - gewahrleisten werden. Der erforderliche Nachweis gemal3 DIN
4109:2018-1 ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungs-
verfahrens zu erbringen.
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Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:
Durch die nachfolgenden, aktuellen Festsetzungen des Blros Kottermair, sind oben ge-

nannte Punkte abgearbeitet. Unter Punkt 10 der aktuellen Festsetzungen sind die Absatze
1, 2 und 4 durch nachfolgendes (kursiv) zu ersetzen. Der obige Absatz des Landratsamtes
wird somit zur Kenntnis genommen.

Schutzbedurftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer, Wohnk-
chen) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1. Mindestanforderun-
gen®) in Gebéduden, fiir deren AulBenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gemal3 Planzeichen festgesetzt wurden, sind méglichst so anzuord-
nen, dass sie Uber Fenster in Aul3enfassaden bellftet werden, an denen die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind (Grundrissorientierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht fur alle schutzbedurftigen R&ume mdglich ist, ist
passiver- bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle Aul3enfassaden des
Gebaudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mald R wges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN
4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fur die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster,
der mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden, sind mit schallgedammten Liftungsein-
richtungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch im geschlossenen Zustand die erfor-
derlichen Aul3enluftvolumenstrome eingehalten werden (kontrollierte Wohnraumluftung). Al-
ternativ ist auch der Einbau anderer Schallschutzmaflinahmen (z.B. nicht zum dauerhaften
Aufenthalt genutzte Wintergéarten, verglaste Vorbauten und Balkone, Laubengange, Schie-
beladen etc.) zulassig.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist zwingend
der Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fur die Gebaude (alle Fassadenseiten)
zu fuhren, fur die das Planzeichen festgesetzt wurde. Fir die Gbrigen Geb&ude sind die in
der DIN 4109-1:2018-01 genannten Anforderungen eigenverantwortlich umzusetzen.

e  Fir Schlaf- und Kinderzimmer an Fassaden mit Uberschreitung des nachtlichen Ori-
entierungswertes der DIN 18005-1 fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) sollten
entsprechende SchallschutzmafRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt
werden, da nach DIN 18005 bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei teil-
weise getffnetem Fenster ungestorter Schlaf h&dufig nicht mehr maoglich ist. Dies trifft
auf alle Nordost- und Sudwestfassaden im 1. OG zu.
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Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:
Da durch die Gemeinde eine Abwagung bis zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BIm-
SchV erfolgt, kann auf diesen Passus verzichtet werden.

Aus fachlicher Sicht sollte die Begriindung folgendermal3en angepasst werden:

e In Punkt E der Begrindung ist aufgefuihrt, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 an den Sudostfassaden und den Nordostfassaden Uberschritten werden. Wie
oben erlautert, wird der Orientierungswert der DIN 18005 nachts jedoch auch an den
Sudwestfassaden tUberschritten. Wir bitten dies zu erganzen.

e  Wir bitten zudem in Punkt E) der Begriindung, die Abwagung entsprechend der vor-
geschlagenen Festsetzungen zu korrigieren. Ebenso sollte der Verzicht auf aktive
LarmschutzmalRnahmen, wie sie ja in der schalltechnischen Untersuchung geprift
wurden, in die Begriindung aufgenommen werden.

Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss: )
Zu Absatz 1: Es erfolgt eine Erganzung der Begrindung hinsichtlich der Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 nachts an den Sudwestfassaden.

Zu Absatz 2: Die informelle Prufung eines aktiven Larmschutzes in Form einer Larmschutz-
einrichtung von 5 Meter in Bezug zur Oberkante des vorhandenen Gelédndes zeigte, dass
selbst dadurch nicht an allen Obergeschossen die Orientierungswerte tags von 55 dB(A)
und nachts von 45 dB(A) eingehalten werden kdnnen. Durch die Erschlie3ung der Bau-
grundstticke wirde durch eine aktive Schallschutzmal3hahme in Form einer Larmschutz-
wand die Sicherheit des Verkehrs beim Verlassen des Grundstiickes gefahrdet werden und
zudem ware die Larmschutzwand luckenhaft, sodass es nicht zum gewtnschten Minde-
rungseffekt der Larmpegel fihren wirde. Auf eine aktive Schallschutzmal3hahme wird somit
verzichtet.

Sonstiges
Im Anhang H.1 wird auf das schalltechnische Gutachten des Ingenieurbliros Kottermair

GmbH verwiesen. Wir bitten hier die genaue Auftragsnummer hinzuzuftigen.

Betriebsbereich:
Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen:

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemaf3 83 Nr. 5a BImSchG vorhanden.
Insofern sind gemaR § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren
Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
auf benachbarte Schutzobjekte gemal 83 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Rechtsgrundlagen: Wir verweisen auf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf 8§ 22, 50
BImSchG sowie auf Art. 13 Seveso-IlI-RL.
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Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anderung des Bebau-
ungsplanentwurf erfolgt entsprechend der vorgenannten Empfehlungen an den Bauaus-
schuss.*”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0

4. Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehdrde, Schreiben vom 25.05.2022

e Zu S. 4 textliche Festsetzungen; Grinflachen privat
die Artenliste der potentiellen natirlichen Vegetation enthalt u.a. nicht heimische
Gehdlze (Ginko, Schwedische Mehlbeere, Maiblumenstrauch, Hecken- und Bau-
ernjasmin, Spierstrauch). Diese sind in der Artenliste zu kennzeichnen oder in einer
getrennten Liste aufzufihren. Sie dirfen nicht fir die Ortsrandeingrinung/Grund-
stiickseingriinung verwendet werden, sondern nur auf Gartenflachen im Bereich der
Baugrenze. Zudem ist je angefangener 200gm Grundstucksflache eine heimische
Baumart zu pflanzen.

e Schreibfehler: Philadelphus xylosteum-
Bauernjasmin = Philadelphus coronarius,
Gemeine Heckenkirsche = Lonicera xylosteum

Rechtsgrundlagen: 8§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 7a BauGB, § 1 Abs. 6 BNatSchG
Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Entwurf des Bebauungsplans tber-
arbeitet.

Beschluss:

»Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen werden
entsprechend Uberarbeitet und geéndert.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafur: 9 dagegen: 0
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5. Landratsamt Dachau, Geoinformation (GIS), Schreiben vom 03.05.2022

Hinweis zur Planzeichnunq:

e Um eine nachrichtliche Ubernahme des Naturdenkmal (Eiche) auf Flst 75, welche an
das Planungsgebiet angrenzt, wird gebeten.

L IAELLES Loeled

£

M

(Naturdenkmal = rote Punktsignatur)
Quelle: RISView Dachau Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (2022)

Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Entwurf des Bebauungsplans Gberar-
beitet.

Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird um
das Naturdenkmal ergénzt.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 daftur: 6 dagegen: 3

6. Landratsamt Dachau, Kommunale Abfallwirtschaft, Schreiben vom 06.05.2022

Konnen Grundsticke, wie diese, nicht unmittelbar von den Sammelfahrzeugen angefahren
werden, mussen die Milltonnen am Abfuhrtag zur Leerung zu einer vom Landkreis oder
seinem Beauftragten bestimmten Sammelstelle gebracht werden, die an einer mit dem
Sammelfahrzeug befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt, dies wére hier die
Hauptstrale.
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In diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf unsere Abfallwirtschaftssatzung (8 15
Abs. 2 und 3).

Neben den Standorten der Abfallbehélter fir Rest- und Biomdill wird angeregt, auch genu-
gend Raum fur das Aufstellen von Wertstofftonnen (z.B. Papiertonnen und/oder gelbe
Tonnen) vorzusehen.

Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:

Es ist nicht vorgesehen eine Mullsammelstelle im Bebauungsplan darzustellen. Eine Fla-
che fur das Aufstellen von Wertstofftonnen wird im weiteren Baugenehmigungsverfahren
mit der Abfallwirtschaft abgestimmt.

Beschluss:

,Der Inhalt der Stellqunahme wird zur Kenntnis genommen. Nach Mal3gabe der Abwa-
gung erfolgen keine Anderungen oder Ergédnzungen der Planung.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0

7. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abteilung Gartenbau, Schreiben
vom 31.05.2022

Sachverhalt:

Die Gemeinde Réhrmoos hat am 2601.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Sigmertshausen Nord" beschlossen. Demnach beabsichtigt
die Gemeinde Réhrmoos im Zuge der Festsetzung eines Allgemeines
Wohngebietes (WA) neuen Wohnraum am nérdlichen Rand des Ortsteils
Sigmertshausen zu schaffen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst die Grundsticke mit den Fl.-Nrn. 200/6, 200/7, 200/9 sowie Teil-
flachen der Grundstlicke mit den Fl.4Nrn, 20201, 632/0 und 30/50 jeweils
der Gemarkung Sigmerishausen.

Dem Baugrundgutachten des Biros CRYSTAL GEQOTECHMIK GmbH vam
31.10.2018 zufolge wurde auf dem kiinftigen Wohngrundstiick mit der Fl.-
Mr. 200/7 eine Kleinbohrung am Bohrpunkt SDB 1 bis 4,0 m unter GOK zur
Erkundung der Untergrundverhaltnisse abgeteuft (s. Anlage 1), um ndhere
Hinweise auf eventuelle anthropogene bzw,. geogene Kontaminationen zu
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erhalten. Daraufhin wurde die am Bohrpunkt SDB 1 aus dem Tiefenbereich
0-30 cm unter GOK entnommene Oberbodenprobe (Mutterboden - Sand
mit schluffigen Anteilen) einer chemischen Analyse zugefiihrt (Proben-Bez
SDB1/GP1 0,30 m).

Gefahrdungseinschatzung:

Der Festsetzung eines Allgemeines Wohngebietes geht die planungsrecht-
lich zuldssige gartenbauliche Nutzung der Wohngrundstiicke in den dafur
vorgesehenen Bereichen einher. Demnach ist der Wirkungspfad Boden-
Nutzpflanze (Nutzungsart Nutzgarten) grundsétzlich betroffen. Letztlich
entscheidend fiir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze (Nutzgérten) sind
die Tiefenbereiche 0-30 cm und 30-60 cm unter GOK.

Im Zuge der gegenstdndlichen Baugrunderkundung wurden zunachst keine
Bodenuntersuchungen fir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze (Nut-
zungsart Nutzgéarten) durchgefiihrt. Demzufolge lasst sich das Ergebnis flr
die Bodenprobe aus SDB1/GP1 0,30 m nur bedingt auf den Wirkungspfad
Boden-Nutzpflanze (Nutzgérten) Ubertragen. Generell bendtigen wir zur
genauen Einschétzung einer moglichen Gefanrdungssituation die Untersu-
chungen nach den Vorgaben in Anhang 1 und 2 gemal BBodSchV fur den
Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze (Nutzgarten)

Grundsitzlich kénnen zur Bewertung der fr den Wirkungspfad Boden-
Nutzpflanze (Nutzgérten) relevanten Parameter auch die Vorsorgewerte
nach BBodSchV bzw. die Z0-Werte nach LAGA M20 (1897) herangezogen
werden.

Zusammenfassend sind im Ergebnis fur die Oberbodenprobe aus
SDB1/GP1 0,30 m keine erhdhten Konzentrationen am Bohrpunkt SD8B 1
im Tiefenbereich 0-30 cm unter GOK nachweisbar. Im Einzelnen werden
mit

o 32 mg/kg Arsen (As) und 0,05 mg/kg Quecksilber (Hg) sowohl die
Priifwerte fir As (200 mg/kg) und Hg (5 mg/kg) als auch mit

« 11 mg/kg Blei (Pb}, 0,2 mg/kg Cadmium (Cd), 18 mg/kg Chrom (Cr),
8,4 mg/kg Kupfer (Cu), 12 mgrkg Nickel (Ni), 39,7 ma/kg Zink {Zn),
PCB-Summe sowie PAK nach EPA unter der Nachweisgrenze mit
dem Leitparameter B(a)P 0,05 mg/kg die Vorsorgewerte (Sand) fur
Pb (40 mg/kg), Cd (0,4 mg/kg), Cr (30 mg/kg), Cu (20 mg/kg), Ni (15
mg/kg), Zn (80 mg/kg), PCB-Summe (0,05 mg’kg), PAK nach EPA
(3 ma/kg) mit dem Leitparameter B(a)P (0,3 ma/kg) bzw. mit

« 0,6 mg/kg Gesamt-Cyanide und 50 mg/kg MKW C10-C40 die Z0-
Werte fiir Gesamt-Cyanide (1 mgrkg) und MKW C10-C40 (100

ma/kg)
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Davan abgesehen, dass im Gellungsbereich des Bebauungsplanes ,Sig-
mertshausan Mord" keine Altlasten bekannt sind (5. ABuDIS) und auch an-
hand des im Rahmen der Baugrunderkundung vorgelegten Untersu-
chungsergebnisses aus SDBE1/GPT 0,30 m kein konkreter Hinweis auf eine
mégliche schiadliche Bodenverdnderung fir den Wirkungspfad Boden-
Mutzpflanze (Nutzgarten) vorliegt, ist nach unserem derzeitigem Kenntnis-
stand keine Gefahrdung fir den Wirkungspfad Boden-Nulzpflanze (Mutz-
gérten) im untersuchten Bereich (Bohrpunkt SDB 1, 0-30 cm unter GOK)
ableitbar

Sollten sich im Rahmen der geplanten Bautétigkeiten oder sonstiger Infor-
mationen doch Hinweise auf eveniuelle Belastungen des Bodens ergeben,
so wire der Wirkungspfad Boden-Mutzpflanze (Nutzgarten) an der Stelle
erneutl zu bewerten.

Laut Vellzugshilfe Hintergrundwerte von anorganischen und organischen
Schadstoffen in Baden Bayers® (LfU 2011) ist das Baugebiet ,Sigmerts-
hausen Mord” der BAG-Einheit 18 zuzuordnen. Relevant fiir die Einstufung
von Arsen ist der von der LfU angegebene Hintergrundwert fir die Nut-
zungsart Acker und Grinland im Oberbedenhorizont von 13 mg/kg (Boden-
art Sand mit schiuffigen Anteilen). Wir folgen der Einschétzung des Gut-
achters, dass der erhéhte As-Gehall aus der Probe SDB1/GF7 0,30 m ge-
ogen bedingt s&in kann.

Weiteres Vorgehen:

Im Vorfeld der geplanten ErschlieBungsmafinahmen sei darauf hingewie-
sen, dass wihrend der Bautatigkeiten bzw. Tiefbauarbeiten moglicher-
weise belasteter Boden aus tieferen Schichten in die fur den Wirkungspfad
Boden-Nutzpflanze (Nutzgérten) relevanten oberen Bodenschichten gelan-
gen kann.

Am Ende der Bau- und Umgestaltungsmafnahmen sollte es im Flangebiet
Ziel sein, dass auf allen fir den Anbau von gartenbaulichen Nutzpflanzen
potenziell méglichen Flachen eine unbelastele Oberbodenschicht in min-
destens 0,60 m Tiefe unter GOK vorhanden ist. In diesem Zusammenhang
weisen wir auf die Anforderungen an das Aufbringen von Bodenmaterial in
§ 12 BBodSchV hin (Einhaltung 70 Prozent Vorsorgewerte).

Bei geogen erhihten Werten gilt fir eine Rickverfillung dieser Boden,
dass das Material innerhalb des gleichen Gebietes verlagert bzw. wieder
aufgebracht werden darf (s, § 12 BEBodSchV),

Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die textlichen Hinweise im Bebauungs-
plan ergénzt.

Im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen werden ohnehin weitere Bodenuntersuchungen
vorgenommen.
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Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Nach MalRgabe der Abwé-
gung erfolgt eine Ergédnzung unter den textlichen Hinweisen.*

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0

8. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 07.06.2022

Gegenuber der geplanten Schaffung von Wohnraum ist von unserer Seite prinzipiell zu-
nachst nichts einzuwenden, allerdings wéare aus unserer Sicht vor dem Hintergrund der im
Rahmen der beiliegenden immissionsschutzrechtlichen Untersuchung dargelegten starken
Vorbelastung durch Verkehrslarmemissionen der Kreisstral3e sowie der Lage im Umfeld der
das Plangebiet umgebenden und im Flachennutzungsplan definierten Mischbauflachen fol-
gend - ein Planvorhaben schlissig, das Wohnraum und nicht wesentlich stdrende gewerb-
liche Nutzung zusammenbringt.

Wir bitten Sie grundsatzlich, planerische Bemiihungen um die Erhaltung der nicht nur wohn-
baulich gepragten Strukturen in baulicher Umgebung des Plangebiets fortzusetzen: Im Rah-
men der weiteren Planungen sowie generell im gesamten Gemeindegebiet ist es wesent-
lich, in den Mischbauflachen das charakteristische Nebeneinander von ggf. Landwirtschatft,
nicht (wesentlich)storenden, gewerblichen Nutzungen und Wohnen zu sichern und weiter
fordern. Eine gute Nutzungsmischung tragt zur nachhaltigen Entwicklung eines lebendigen
Ortsteils bei, indem sie Arbeiten und Wohnen zusammenbringt, fir kurze Wege, wohnort-
nahe Arbeits- und Ausbildungsplatze sorgt und Versorgungsstrukturen sichert.

Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:

Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Wohnbauflache dargestellt. Das im
Rahmen ihrer Planungshoheit definierte Planungsziel ist, an dieser Stelle eine Wohnbebau-
ung zu errichten.

Anders als von der Handwerkskammer dargestellt, befindet sich in der direkten Umgebung,
von zwei Ausnahmen abgesehen, ausschliel3lich Wohnbebauung. Eine Beschréankung der
bestehenden Betriebe findet nicht statt. Es wird auf den Beschluss vom 29.06.2022 zur Stel-
lungnahme vom 27.05.2022 des Landratsamtes Dachau, Technischer Umweltschutz, ver-
wiesen.

Die Gemeinde R6hrmoos kiimmert sich in ihrer Entwicklungsplanung um ein ausgewogenes
Verhaltnis von Wohnen und Gewerbe.

Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Nach Mal3gabe der Abwé-
gung erfolgen keine Anderungen oder Ergénzungen der Planung.*“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafur: 9 dagegen: 0
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9. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 03.05.2022

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungsein-
richtungen.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse.

Beachten Sie bitte die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale®, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsw-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforder-
lich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Grunstreifen ohne Baumbestand moglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stral3enbautrdger und anderer Versorgungstréager ist es notwen-
dig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3inahmen im Planbereich frihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach§ 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstral3en soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

= Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgul-
tigen Hohenangaben der Erschlieldungsstral3en bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstuicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) ab-
zustecken.

= Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden kdnnen.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bau-
herren in der Begriindung aufzunehmen.

Das beiliegende ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden ,Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Frei-
leitungen sind zu beachten.

Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Beschluss:

,Der Inhalt der Stellu:_v_gnahme wird zur Kenntnis genommen. Nach MalRgabe der Abwé-
gung erfolgen keine Anderungen oder Ergédnzungen der Planung.*“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0

10. Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Schreiben vom 03.05.2022

In der Stral3e liegt eine Erdgashauptleitung und bei Bedarf konnen die Hauser mit Erdgas
versorgt werden. Siehe den beiliegenden Plan.

Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

LDer Inhalt der Stellqunahme wird zur Kenntnis genommen. Nach MalRgabe der Abwé-
gung erfolgen keine Anderungen oder Ergédnzungen der Planung.*“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0

11. Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 03.06.2022

Zu oben genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Tra-
ger offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Starkregen

Wir empfehlen folgende Passage in die Begriindung mit aufzunehmen:

,Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uber-
flutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen
zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelh6éhe von mind. 25 cm Uber der
Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren soll-
ten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt
werden.

Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:
Die Begrindung wird entsprechend erganzt.
Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Passage wird entspre-
chend in die Begriindung aufgenommen.“

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafur: 9 dagegen: 0
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12. Polizeiinspektion Dachau, Schreiben vom 02.05.2022

Hinweis:
Gemeinderatsmitglied Stefan Sedimair verlasst den Sitzungssaal um 20.29 Uhr.

Bzgl. der geplanten Baumafinahmen bestehen hiesigerseits keine Bedenken. Wie telefo-
nisch besprochen wird angemerkt, dass sich die Baumafinahme entgegen der Bekannt-
machung nicht an der DAH 3 sondern DAH 10 befindet.

Die Verlegung des Ortsschildes Z.310 wurde bereits telefonisch besprochen. Die Anpas-
sung des Geh- und Radweges wird ggfs. Im Rahmen der weiteren Planungen umzusetzen
sein.

Weitere Anmerkungen bestehen zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Hinweis:
Gemeinderatsmitglied Stefan SedIimair nimmt an der Sitzung um 20.31 Uhr wieder teil.

Empfehlung an den Bau- und Umweltausschuss:

Der Bebauungsplanentwurf wird hinsichtlich der korrekten Kreisstral3e redaktionell korri-
giert.

Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Nach Mal3gabe der Abwéa-
gung erfolgt die redaktionelle Korrektur hinsichtlich der Bezeichnung der Kreisstral3e.*”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
B. Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Anregun-
gen und Einwande von Blrgerseite eingegangen.

C. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Anpassungen wurden entsprechend der Abwagungs- und Beschlussvorschlage bereits
in den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 29.06.2022 eingearbeitet. Die Billigung
des Bebauungsplanentwurfs und die anstehende Beteiligung der Offentlichkeit, der Trager
offentlicher Belange, Behdrden und Nachbarkommunen im Verfahren gemalf3 § 3 Abs. 2 und
8 4 Abs. 2 BauGB kann beschlossen werden.

Der Bebauungsplanentwurf wird aufgezeigt.
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Beschluss:

»Der Bau- und Umweltausschuss nimmt von der im Zeitraum vom 05.05.2022 bis
07.06.2022 durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der Behorden, der Trager offentlicher Belange, Behdrden und Nachbarkom-
munen gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie den Stellungnahmen Kenntnis und bestatigt seine
zuvor gefassten Abwéagungsbeschlisse vollumfanglich im Block.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sigmertshausen Nord“ bestehend aus Planzeichnung,
Satzungstext, Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 29.06.2022 wird mit
den bereits eingearbeiteten Anpassungen entsprechend der gefassten Abwagungsbe-
schliisse gebilligt.

Den Personen, Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gemal 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Anregungen oder Hin-
weise zum Bebauungsplan ,,Sigmertshausen Nord“ vorgebracht haben, ist das Ergebnis
der Abwéagung mitzuteilen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und der Behorden, der Trager offentlicher Belange, Behdrden und Nachbarkom-
munen geman § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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TOP 5

Bauleitplanung von Nachbarkommunen
- Beteiligung als Nachbarkommune am Verfahren des Bebauungsplans Nr. 93
,Hammerschmiedweq West“ des Marktes Markt Indersdorf

Der Vorsitzende tragt folgenden Sachverhalt vor:

Der Marktgemeinderat Markt Indersdorf hat in der Sitzung am 23.05.2022 den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 93 ,Hammerschmiedweg West® in der Fassung vom 23.05.2022 ge-
billigt und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeiti. S. v. §
3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Baurecht fur eine Wohnnutzung (Einfa-
milienhaus) am Rand des Ortsteils Glonn flr die ortsansassige Bevdlkerung.

Die vollstandigen Planunterlagen sind auf der Homepage www.markt-indersdorf.de des
Marktes Markt Indersdorf im Bereich ,Aktuelles®, Rubrik ,Bauleitplanungen® abrufbar.

Belange der Gemeinde R6hrmoos werden durch die Planungen nicht beruhrt. Es wird da-
her empfohlen, gegen die vorliegende Planung keine Einwendungen oder Hinweise vorzu-
bringen.

Beschluss:

»,Der Bau- und Umweltausschuss nimmt dies zur Kenntnis. Gegen die vorgelegten Planun-
gen werden keine Einwendungen vorgebracht. Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht
erforderlich.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: O
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Niederschrift zur 19. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 29.06.2022
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 6

Bekanntgaben und Anfragen

Bekanntgaben

a) Folgende Bauantrage wurden durch das Landratsamt Dachau bearbeitet und zuriickge-
geben:

- Die Baugenehmigung zum Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle und
einer landwirtschaftlichen Wohneinheit, Fl. Nr. 304, Gemarkung R6hrmoos,
Scharlhof 1, wurde am 03.06.2022 erteilt (BUA v. 23.02.2022).

- Die Baugenehmigung zur Nutzungsénderung einer Lagerhalle in eine KFZ-Werk-
statt/Fahrzeughalle, Fl. Nr. 4, Gemarkung Schénbrunn, Werkstéattenweg 1, wurde
am 07.06.2022 erteilt (Ifd. Verwaltung).

- Die Baugenehmigung zum Umbau des Gartnerei-Betriebsgebaudes und Aufstellen

von Wohncontainern, Fl. Nr. 1, Gemarkung Schonbrunn, Krauterweg 1, wurde am
07.06.2022 erteilt (BUA v. 30.03.2022).

Anfragen

Es erfolgten keine Anfragen.

Dieter Kugler Colin Muller
(Vorsitzender) (Schriftfiihrer)
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