Niederschrift zur 12. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 06.10.2021
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TAGESORDNUNG:

I. Offentlicher Teil

1.
2.
3

Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung

Bekanntgaben aus der nicht6ffentlichen Sitzung

Baugesuche

a) Antrag auf Verlangerung eines Vorbescheides zur Errichtung eines
Aussiedlerhofes, FI.Nr. 338, 339, 355, 356 der Gemarkung R6hrmoos
(Art. 71 Satz 3 BayBO)

Baugesuche

b) Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Fl. Nr. 25/8, Ge-
markung Sigmertshausen

Baugesuche

c) Antrag auf Baugenehmigung nach Art. 64 BayBO
Ersatzbau fur ein bestehendes Garagengebaude; Nutzung als Garage
mit Unterkellerung fur Hackschnitzelheizung, Unterweilbacher Str. 8

Bekanntgaben und Anfragen
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Niederschrift zur 12. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 06.10.2021
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

Um 19:30 Uhr eréffnet der Vorsitzende die 6ffentliche Sitzung. Er stellt die ordnungsge-
mafe Ladung der Bau- und Umweltausschussmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit des
Bau- und Umweltausschusses fest und gibt die Tagesordnung bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Niederschrift der nichtoffentlichen Sitzung vom
08.09.2021 wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme in Umlauf gegeben wird.

Wenn bis zum Schluss der Sitzung von den Bau- und Umweltausschussmitgliedern keine

Einwendungen erhoben werden, gilt diese Niederschrift als genehmigt.

Hinweis:
Nach Ablauf der Sitzung wurden keine Einwendungen zu der Niederschrift der nichtoffent-
lichen Sitzung vom 08.09.2021 erhoben.

Die Niederschrift ist damit genehmigt.
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Niederschrift zur 12. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 06.10.2021
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 1

Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung

Sachverhalt:

Zum Protokoll der letzten Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 08.09.2021 wer-
den keine Einwendungen erhoben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Niederschriften der nicht6ffentlichen Sitzungen vom

08.09.2021 wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme in Umlauf gegeben werden. Wenn bis
zum Schluss der Sitzung keine Einwendungen erhoben werden, gelten diese Niederschrif-
ten als genehmigt.

Beschluss:
,Die Niederschrift der letzten Bau- und Umweltausschusssitzung vom 08.09.2021 wird ge-

nehmigt.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 daftr: 9 dagegen: 0
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Niederschrift zur 12. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 06.10.2021
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 2

Bekanntgaben aus der nichtoffentlichen Sitzung

Kein Vorgang beschlussmalig behandelt.
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Niederschrift zur 12. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 06.10.2021
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 3

Baugesuche
a) Antrag auf Verlangerung eines Vorbescheides zur Errichtung eines Aussiedler-
hofes, FI.Nr. 338, 339, 355, 356 der Gemarkung R6hrmoos (Art. 71 Satz 3 BayBO)

Der Vorsitzende erlautert folgenden Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung vom 30.07.2015 wurde zum Antrag auf VVorbescheid zur Errich-
tung eines Aussiedlerhofes (Zwiebellagerhalle, Werkstatt/Aufbereitung/Getreidelager, Kar-
toffellagerhalle, Wohnhaus) auf den Grundsticken FI.Nrn. 338, 339, 355 und 356 der Ge-
markung Réhrmoos, Schonbrunner Str. 20, das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Mit Be-
scheid vom 06.06.2016 hat das Landratsamt Dachau dieser Bauvoranfrage zur Errichtung
eines Aussiedlerhofes eine Baugenehmigung grundsétzlich in Aussicht gestellt.

Die Zwiebel- sowie die Kartoffellagerhalle des Aussiedlerhofs wurden bereits mit Baugeneh-
migungen vom 08.06.2016, 15.05.2017und14.09.2017 und errichtet.

Der Verlangerung des Vorbescheids um zwei Jahre wurde bereits in der Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses am 15.05.2019 einstimmig zugestimmt und durch das Landrats-
amt durch Bescheid vom 01.07.2019 genehmigt (Art. 71 Satz 3 BayBO).

Mit Schreiben vom 27.08.2021 teilte das Landratsamt Dachau mit, dass der Bauherr die
erneute Verlangerung des Vorbescheids fur das oben genannte Bauvorhaben beantragt
hat.

Umstande, die einer Verlangerung des Vorbescheids entgegenstehen, sind nicht gegeben.
Aus Sicht der Bauverwaltung bestehen keine Bedenken gegen die Verlangerung des Vor-
bescheids.

Der Lageplan wird aufgezeigt.

Beschluss:

»,Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Verlangerung des Vorbescheides
mit dem Aktenzeichen 41/BV150540 vom 06.06.2016 zur Errichtung eines Aussiedlerhofes
um zwei weitere Jahre zu.*”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafar: 9 dagegen: 0
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Niederschrift zur 12. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 06.10.2021
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 3

Baugesuche

b) Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO
Errichtung eines Einfamilienhauses oder Doppelhauses mit Doppelgarage/n, Fl.
Nr. 25/8, Gemarkung Sigmertshausen

Herr Bader geht auf folgenden Sachverhalt ein:

Am 02.09.2021 ist ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage, FI.Nr. 25/8, Gemarkung Sigmertshausen, Pappelweg, eingegangen. Fur das
geplante Geb&ude wurden zwei Gebaudevarianten vorgelegt.

- Variante 1: Firsthéhe 11,0 m, Wandhdhe 6,0 m, Grundflache 120 m? (Gebaudeab-
messung: 10 m x 12 m), Dachneigung 45 Grad

- Variante 2: Firsthohe 9,50 m, Wandhdhe 4,50 m, Grundflache 120 m? (Gebaudeab-
messung: 10 m x 12 m), Dachneigung 45 Grad

Folgende Frage soll im Rahmen des Vorbescheides beantwortet werden:

1. Ist eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus, wie im Lageplan dargestellt, bauplanungs-
rechtlich zulassig?

Das Bauvorhaben befindet sich bauplanungsrechtlich im Innenbereich und wird im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde R6hrmoos als ,sonstige Grunflache“ dargestellt.

Gemal} 8§ 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Erschlie3ung gesichert ist.

Als Bezugsgebaude dienen hier in erster Linie die umliegenden Grundstiicke Alleestralie
2a, 4 und 6 sowie Pappelweg 4, 4a, 6 und 6a. Die Grundflachen der umliegenden Wohnge-
baude liegen zwischen 118,26 m2 bis 225,54 m?, Firsthéhen zwischen 8,50 m bis 9,95 m,
Wandhohen zwischen 3,50 m bis 5,70 m, Dachneigungen 37,5 Grad bis 50 Grad (jeweils
Satteldach).

Die vorgelegte Variante 1 fligt sich aus Sicht der Bauverwaltung wegen des unverhaltnis-
malf3ig hohen Firsts mit 11 m nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die Variante
2 hingegen fugt sich mit seinen Abmessungen unbedenklich in die ndhere Umgebungsbe-
bauung ein und wéare bauplanungsrechtlich zul&assig.
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Niederschrift zur 12. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 06.10.2021
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

Am 02.10.2021 wurde vom Antragsteller ein weiterer Plan zum Antrag auf Vorbescheid vor-
gelegt. Es soll die Frage im Rahmen des Vorbescheids beantwortet werden, ob eine Be-
bauung mit Doppelhaus, wie im Lageplan dargestellt, bauplanungsrechtlich zuléssig ist. Das
Doppelhaus hat eine Grundflache von 176 m? (Gebaudeabmessung: 11 m x 16 m. Auch
hier wurden zwei Varianten vorgelegt, die sich ggu. der Einfamilienhausvarianten nur hin-
sichtlich der Firsthéhen unterscheiden (Variante 1: 11,50 m, Variante 2: 10,00 m).

Die vorgelegte Variante 1 fugt sich aus Sicht der Bauverwaltung wegen des unverhaltnis-
mafig hohen Firsts mit 11 m nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die Variante
2 hingegen fugt sich mit seinen Abmessungen unbedenklich in die ndhere Umgebungsbe-
bauung ein und wére bauplanungsrechtlich zulassig.

Die Zufahrt erfolgt Gber die Stichstral3e FI.Nr. 26/4 der Gemarkung Sigmertshausen.

Die Erschliel3ung ist derzeit nicht gesichert. Es fehlt die notwendige Kanalanbindung sowie
die Wasserversorgung. Deshalb wurde mit der Eigentiimerin eine Sondervereinbarung aus-
gearbeitet, in welcher diese sich verpflichtet, die Kosten flr die KanalbaumalRnahmen zu
tragen. Gleichlautende Vereinbarungen werden auch mit der Alto-Gruppe bezuglich der Er-
schlielBung der Wasserversorgung getroffen. Die Entsorgung des Niederschlagswassers er-
folgt entsprechend der Vereinbarung voraussichtlich tiber den nordlich verlaufenden Was-
sergraben.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Der Lageplan wird aufgezeigt.

Beschlussvorschlag:

,Der Bauausschuss erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach § 36 BauGB zum An-
trag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstick FI.Nr. 25/8, Gemarkung Sigmertshausen, Variante 2 mit einer Firsthohe von
9,50 m, einer Wandhdhe von 4,50 m, der Grundflache von 120 m?2 und zur Errichtung ei-
nes Doppelhauses mit Doppelgaragen, Variante 2 mit einer Firsthéhe von 10,00 m, einer
Wandhohe von 4,50 m, der Grundflache von 176 m2, unter der Voraussetzung, dass eine
unterzeichnete Sondervereinbarung zum Anschluss an die Entwasserungsanlage der Ge-
meinde R6hrmoos vorliegt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur jeweiligen Variante 1 (Einfamilienhaus und Doppel-
haus) wird wegen der unverhéaltnismafig hohen Firsthéhe von 11,0 m bzw. 11,50 m ver-
weigert.”

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: O
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Niederschrift zur 12. Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 06.10.2021
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 3

Baugesuche
c) Antrag auf Baugenehmigung nach Art. 64 BayBO
Ersatzbau fir ein bestehendes Garagengebdude; Nutzung als Garage mit Unter-
kellerung fur Hackschnitzelheizung

Herr Bader tragt folgenden Sachverhalt vor:

Am 07.09.2021 ist ein Antrag auf Baugenehmigung fur den Ersatzbau eines bestehenden
Garagengebaudes zur Nutzung als Garage mit Unterkellerung fir eine Hackschnitzelhei-
zung auf dem Grundsttick FI.Nr. 61, Gemarkung Réhrmoos, Unterweilbacher Str. 8, einge-
gangen.

Die Abstandsflachen des bestehenden Wohnhauses des Bauherrn Gberdecken sich teil-
weise mit den Abstandsflachen des Garagenersatzbaus auf einer Flache von 6,70 m2 und
1,63 m2.

Hierfur wird eine Abweichung von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Art. 6 Abs. 3
BayBO) bzw. von der gemeindlichen Abstandsflachensatzung beantragt.

Das Bauvorhaben befindet sich bauplanungsrechtlich im Au3enbereich und wird im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Rohrmoos als Mischflache (gemischte Bauflache) darge-
stellt.

Gemal} § 35 Abs. 1 BauGB sind im AufRenbereich sogenannte ,privilegierte Vorhaben® zu-
l&ssig. Die Privilegierung ist vorliegend aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der
Unterordnung des Vorhabens gegeniber der Betriebsflache gegeben. Die Erschlie3ung ist
gesichert und offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Mit vorliegendem Antrag soll lediglich ein Ersatzbau fir eine bestehende Garage errichtet
werden. Zudem erfolgt die Unterkellerung fur eine Hackschnitzelheizung, die sowohl die
Hofstelle als auch das sich in Aufstellung befindliche Baugebiet ,Ré6hrmoos — Unterweilba-
cher Strale“ versorgen soll.

Nach 8§ 4 Abstandsflachensatzung i. V. m. Art. 63 BayBO kdnnen von den Anforderungen
der Abstandsflachensatzung Abweichungen erteilt werden, wenn sie unter Beriicksichti-
gung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich
geschitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den An-
forderungen des Art. 3 Satz 1 BayBO (Baukultur, 6ffentliche Sicherheit und Ordnung usw.)
vereinbar sind.

Da die Abstandsflachenluberdeckung lediglich auf dem eigenen Grundstiick des Bauherrn
zu liegen kommt, es sich um eine Garage handelt und eine entsprechende Abstandsfla-
chenuibernahme vorliegt, ist die Erteilung einer Abweichung moglich.

Nachbarliche oder o6ffentliche Belange sowie die Anforderungen des Art. 3 Satz 1 BayBO
werden nicht berihrt.
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Bau- und Umweltausschusses R6hrmoos vom 06.10.2021
Zahl der Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses: 9
Die Sitzung war 6ffentlich.

Aufgrund der Vielzahl der benachbarten Eigentimer wurde die Nachbarbeteiligung durch
den Antragsteller nicht durchgefihrt.

Der Lageplan wird aufgezeigt.

Beschluss:

,Der Bauausschuss erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach § 36 BauGB zum An-
trag auf Baugenehmigung zum Ersatzbau fur ein bestehendes Garagengebaude mit Nut-
zung als Garage mit Unterkellerung fur eine Hackschnitzelheizung auf dem Grundsttick
FI.Nr. 61, Gemarkung Réhrmoos, Unterweilbacher Str. 8.

Der beantragten Abweichung von der Abstandsflachensatzung der Gemeinde R6hrmoos
sowie der Bayerischen Bauordnung wegen der Uberdeckung von Abstandsflachen auf ei-
ner Flache von 6,70 m2 und 1,63 m?2 wird zugestimmt.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.*

Abstimmungsergebnis: anwesend: 9 dafir: 9 dagegen: 0
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TOP 4

Der Vorsitzende gibt folgendes bekannt:

a) Als Angelegenheit der laufenden Verwaltung wurde folgender Bauantrag an das Landrat-
samt Dachau weitergegeben:

- Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Warmwintergartens, Fl. Nr. 90/1,
Gemarkung Réhrmoos, Sonnenstral3e 1.

b) Folgende Bauantréage wurden durch das Landratsamt Dachau bearbeitet und zurtickge-
geben:

- Die Baugenehmigung zur Nutzungsanderung im Anbau ,Fachmarkte“ (Anderung
Schlecker Markt in ein Bistro, Errichtung von zwei Werbeanlagen), Fl. Nr. 1384, Ge-
markung Réhrmoos, Philipp-Reis-Str. 1, 1a, 1b, 3, wurde am 27.08.2021 erteilt (Ifd.
Verwaltung).

- Die Baugenehmigung zur Tektur ,Anbau Technikraum® zum Neubau einer landwirt-
schaftlichen Kartoffellagerhalle und einer Sortier-Aufbereitungshalle, Fl. Nr. 38, Ge-
markung Schonbrunn, Unertlstr. 7, wurde am 26.08.2021 erteilt (Ifd. Verwaltung).

- Die Baugenehmigung zur Erweiterung (Anbau) an Doppelhaushélfte, Fl. Nr. 287/8,
Gemarkung GrofR3inzemoos, Weiherweg 8, wurde am 26.08.2021 erteilt (Ifd. Verwal-
tung).

- Die Baugenehmigung zum Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinen- und Ber-
gehalle, Fl. Nr. 900, Gemarkung R6hrmoos, Romerstr. 5, wurde am 24.08.2021 er-
teilt (BUA v. 24.02.2021).

- Die Baugenehmigung zur Errichtung einer Doppelhaushalfte, Fl. Nr. 35/0, Gemar-
kung Rohrmoos, Unterweilbacher Str. 2, wurde am 16.09.2021 erteilt (BUA v.
08.09.2021).

- Die Baugenehmigung zum Anbau eines Stahlbalkons im Dachgeschoss des beste-
henden Wohnhauses, Fl. Nr. 53/5, Gemarkung Biberbach, Dorfstr. 41, wurde am
16.09.2021 erteilt (Ifd. Verwaltung).

- Die Baugenehmigung zur Errichtung einer Terrasseniiberdachung mit Brandwand,

FIl. Nr. 1294/2, Gemarkung R6hrmoos, Inzemooser Str. 5a, wurde am 22.09.2021
erteilt (BUA v. 08.09.2021).
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c) Die Genehmigungsfreistellung wurde als Angelegenheit der laufenden Verwaltung er-
teilt:

- Errichtung einer Schutzkapelle, FI. Nr. 668, Gemarkung R6hrmoos, Bestattungs-
wald

Anfragen:

- Bau- und Umweltausschussmitglied Dr. Kugler und Stefan Muller fragen erneut
nach dem Sachstand fur die Pflanzung von Baumen fur Neugeborene und flr die

Jugendarbeit an.

— Herr Bader teilte hierzu mit, dass diese Anfrage in der nachsten BUA- Sitzung be-
antwortet wird. Als Zwischenstand wird mitgeteilt, dass bisher keine Flache fur die
Pflanzung von Baumen fur Neugeborene, jedoch Flachen fur die Anfrage zum
Thema Jugendarbeit vorhanden sind.

Dieter Kugler Tobias Bader
(Vorsitzender) (Schriftfahrer)
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