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Gemeinde Rohrmoos, 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Umweltbericht

1 Einleitung

Um erhebliche Auswirkungen der von der Gemeinde beabsichtigten Planung auf Natur und Landschaft abschatzen zu
konnen, ist eine Umweltpriifung erforderlich. Die Ergebnisse der Umweltpriifung flieBen in das Abwdgungsergebnis ein
und werden im vorliegenden Umweltbericht als gesondertem Bestandteil der Begriindung zusammengefasst.

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes dargelegt, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 6.
Anderung des Fldchennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Réhrmoos ermittelt wurden.

1.1 Kurzdarstellung Planungsinhalt

Die Gemeinde Rohrmoos beabsichtigt, fiir einen Teilbereich des Gemeindegebietes den rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan zu dndern. Dabei handelt es sich um eine Fldche in der Ortsmitte von R6hrmoos nordlich der KreisstraBe
DAH 3 (Schonbrunner Stra3e) und ostlich der von der BahnhofstraBe aus erschlossenen bestehenden Bebauung. Der
sogenannte Biicherlweiher und ein als Biotop Kartiertes Wéldchen grenzen im Osten an die Fléche an. Das Anderungs-
gebiet hat eine FlachengroBe von ca. 4,27 ha.

Die Gemeinde hat fiir diesen Bereich in den vergangenen Jahren mehrere Planungsvarianten entwickelt, um hier neuen
Wohnraum zu schaffen. Daneben soll ein Einzelhandelsbetrieb angesiedelt und die Freiflichen eines bestehenden Kin-
dergartens erweitert werden konnen. Zwischen dem geplanten Einzelhandelsbetrieb und dem bestehenden Rathaus soll
ein 6ffentlicher Platz geschaffen werden. Die FNP-Anderung soll die planungsrechtliche Zuldssigkeit dieser Vorhaben
ermoglichen.

1.1.1 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) und Landschaftsplan (LP)

Im bislang rechtswirksamen Stand des FNP mit integriertem LP vom 07.05.2004 stellt sich der zu dndernde Bereich
wie folgt dar:

Abb. 1:  Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (mit Anderungsbereich, 0.M.)

Die Anderungsfléche ist im rechtswirksamen Flichennutzungsplan als gemischte Baufléche (ca. 1,89 ha), als Griinfla-
che (ca. 0,37 ha) sowie als Flache fiir die Landwirtschaft (ca. 2,01 ha) dargestellt.
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Die wesentlichen Inhalte des Landschaftsplanes der Gemeinde Rohrmoos wurden in den Flachennutzungsplan einge-
arbeitet. Fiir den Geltungsbereich und die unmittelbare Umgebung ist dies die Darstellung des Feldgeholzes als zu er-
haltendes Biotop (Nr. 7634/38, mesophiler Wald). Auch der 6stlich angrenzende Blicherlweiher ist dargestelit.

1.1.2 Geplante Flachennutzungsplan-Anderung

Die Gemeinde beabsichtigt, den Anderungsbereich als Wohnbaufléche (ca. 3,08 ha einschlieBlich Randeingriinung),
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmitteleinzelhandel (ca. 0,59 ha), als Gemeinbedarfsflache sozialen
Zwecken dienend (Erweiterungsflache Kindergarten mit ca. 0,07 ha und Rathausplatz mit ca. 0,06 ha) sowie als Griin-
flache (0,48 ha) auszuweisen.

Lebensmittel
einzelhandel

Abb. 2: 6. Anderung FNP Réhrmoos (0.M.)

1.2 Umweltrelevante Ziele in Fachgesetzen und Fachpldnen
1.2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) stellt das landesplanerische Gesamtkonzept der Bayerischen Staatsregierung
fur die raumliche Entwicklung und Ordnung Bayerns dar. Nach den Angaben des LEP Bayern (Stand 2018) liegt die
Gemeinde Rohrmoos im Verdichtungsraum Minchen und in der Region 14 (Minchen). Die allgemeinen Grundsétze
und Ziele des LEP u.a. fiir solche Verdichtungsrdume werden in der Regionalplanung konkretisiert. Weitere speziell fiir
Rohrmoos geltende Vorgaben sind im LEP nicht enthalten.
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Abb. 3:  Auszug Landesentwicklungsprogramm Bayern, Strukturkarte (Stand 2018)

1.2.2 Regionalplan

In folgendem Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region 14 sind die wenigen Planaussagen fiir das Gemeindegebiet
von Réhrmoos dargestellt. Der néchstgelegene Regionale Griinzug (griine Schraffur) befindet sich demnach in deutli-
cher Entfernung im Siiden des Gemeindegebietes. Das Bachtal des Laffgrabens nérdlich der Ortschaft Rohrmoos ist
als Biotopverbundlinie (schwarz) im Regionalplan dargestellt. Die S-Bahnlinie (rot) mit Haltepunkt und die Bahnlinie
(lita) sind dargestellt. R6hrmoos liegt an der Entwicklungsachse mit tiberregionaler Bedeutung Miinchen — Ingolstadt.
Damit ergeben sich keine die Planung einschrankenden Vorgaben fiir den FNP-Anderungsbereich.
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Abb. 4:  Regionalplan Region 14, Miinchen, Ausschnitt Karte 2 ,Siedlung und Versorgung®
Regionaler Planungsverband Miinchen (Gedruckte Fassung Stand Nov. 2014)
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1.2.3 Sonstige Fachplanungen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Dachau ist das Bachtal des Laffgrabens Teil eines
Schwerpunktgebietes fiir den Naturschutz mit der Bezeichnung ,Niedermoorbereiche im Tertidren Hiigelland“. Dieses
ABSP-Schwerpunktgebiet (in folgendem Kartenausschnitt lila dargestellt) wird durch die vorliegenden FNP-
Anderungsflachen nicht beeinflusst.

: \ . W

Abb. 5: Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Dachau
Ausschnitt aus der Karte 3: Schwerpunktgebiete fir den Naturschutz

2  Bestandsaufnahme der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens
2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume
Bestandsaufnahme und Bewertung:

Es sind keine Schutzgebiete sowie Biotope der amtlichen Biotopkartierung vorhanden, direkt 6stlich grenzt ein me-
sophiles Wéldchen mit der Biotopnummer 7634-0038 sowie der Biicherlweiher (nicht biotopkartiert) an.

Das nachfolgend dargestellte Luftbild gibt einen Eindruck der derzeitigen Nutzungen des Plangebietes: ein GroBteil der
Fldche wird als Acker landwirtschaftlich bearbeitet. Auf einem ehemals als Ziegelei genutzten Teilbereich im Westen ist
die Bebauung weitestgehend abgebrochen, die Flachen werden als Lagerflachen genutzt. Es ist noch ein Trafohéu-
schen vorhanden. Neben dem westlich benachbarten Kindergarten befindet sich eine kleine Wiese mit Bolzplatz, wel-
che ins Gebiet ragt. Nennenswerte Geholzbesténde sind einige wenige Einzelbdume.

Zusammengefasst sind damit iiberwiegend Flachen mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild im Plangebiet vorhanden.
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Abb. 6: Luftbild mit Geltungsbereich FNP-Anderung
Bildnachweis: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

Die Untersuchungen zum speziellen Artenschutz im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahrens ,Rohr-
moos — Am Biicherlweiher” ergaben v. a. aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraumstrukturen keine Nachweise
von besonders geschiitzten Pflanzen sowie von besonders geschiitzten Tierarten bei den meisten Artengruppen (sons-
tige Sdugetiere, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge, Kafer, Fische, Libellen, Mollusken).

Innerhalb des Geltungsbereiches konnten zwar keine Flederméuse festgestellt werden, das potenzielle (spétere) Vor-
kommen einiger Fledermausarten im Bereich des Trafoturmes ist aber nicht ganzlich auszuschlieBen. Bei den européi-
schen Vogelarten wurden 44 Arten entweder nachgewiesenen oder als potenziell vorkommend beschrieben. Es wurden
jedoch keine Hohlenbdume als Lebensraum oder Brutnachweise an Geb&uden festgestellt. Zur Vermeidung von Ver-
botstatbestinden sind Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen beschrieben.

Umweltauswirkungen:
- Uberbauung von Ackerfldchen und anderen Bereichen mit geringer Bedeutung als Lebensraum;
- Verlust von Einzelgehdlzen;

- Keine Betroffenheit von Biotopen, gesetzlich geschiitzten Fiachen nach § 30 BNatSchG, FFH-Gebieten oder Vogel-
schutzgebieten;

- Besonderer Artenschutz: Kein Eintreten von Verbotstatbestdnden bei Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungs-
und KompensationsmaBnahmen.

2.2 Boden

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Im Gebiet stehen liberwiegend Braunerden an (lehmige Sandbdden, frisch und grundwasserfern), im siidlichen Teilbe-
reich ein Pseudogleyboden (schluffig-lehmiger Staundsseboden, méaBig feucht bis sehr frisch). Das Grundwasser ist
hier meist tiefer als 20 dm unter Flur nur in Senken und Mulden kann es auch héher anstehen. Im nordlichsten Teilbe-
reich des Plangebietes steht ein lehmiger Grundwasserboden an, hier kann der Flurabstand geringer sein.
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Im zentralen westlichen Teil des Plangebietes wurde bis 1970 eine Ziegelei betrieben. Nach Gebauderiickbau und Fla-
chenverfiillung werden die Bereiche als Lagerflichen genutzt. Eine altlastentechnische Erkundung ergab Belastungen
des Bodens, daher ist der Bereich im Flachennutzungsplan als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

Die beschriebenen Bodentypen sind weit verbreitet (weder selten noch geféhrdet) und haben keine besondere kultur-
historische Bedeutung. Ein GroBteil der Boden ist anthropogen verdndert aber weitestgehend unversiegelt.

Bodendenkmaler sind im Gebiet nicht bekannt.

Umweltauswirkungen:

- Bodenversiegelung durch Uberbauung und Fldchenbefestigung;
- keine Betroffenheit von seltenen Boden oder Bodendenkmadlern;
- keine erheblichen Bodenverunreinigungen zu erwarten.

2.3  Wasser
Bestandsaufnahme und Bewertung

Oberflichengewasser, Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Der bereits erwdhnte Biicherlweiher liegt knapp auBerhalb des Geltungsbereiches.

Die Bdden sind weitestgehend grundwasserfern. Lediglich beim Talboden im duBersten Norden des Plangebietes steht
das Grundwasser voraussichtlich naher unter Flur an. In einem Baugrundgutachten zum Bebauungsplan wird auf das
mdgliche witterungsabhdngige Vorkommen von Schichtwéssern in allen Tiefenlagen bis nahe Geldndeoberkante hin-
gewiesen.

Umweltauswirkungen:

- Kein Eingriff in den benachbarten Biicherlweiher

- Eingriff in Schichtwasserhorizonte moglich

- Keine Anderungen von Grundwasserstand, -flieBrichtung oder -qualitit;

- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Bebauung und Versiegelung

2.4 Lokalklima/ Luft
Bestandsaufnahme und Bewertung

Die unbebauten Bereiche wirken als Kaltluftproduktionsflachen. Sie haben aber aufgrund der Topografie keine klimati-
sche Ausgleichsfunktion fiir die bestehenden Siedlungsbereiche. Eine gewisse Vorbelastung mit verkehrsbedingten
Luftschadstoffen ist in einem Korridor entlang der vielbefahrenen Schonbrunner StraBe (DAH 3) anzunehmen.

Umweltauswirkungen:

- Verlust der Kaltluftproduktion der Flache

- Leichte Temperaturzunahme im Gebiet aufgrund Bebauung und Versiegelung zu erwarten

- Keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft und den Menschen zu erwarten
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2.5 Mensch/ Erholung
Bestandsaufnahme und Bewertung

Ein landwirtschaftlicher Weg zum Biicherlweiher wird auch von Spaziergangern genutzt. Dariiber hinaus erfolgt keine
Erholungsnutzung im Gebiet.

Umweltauswirkungen:

- der geplante Offentliche Platz zwischen Rathaus und Einzelhandel dient sowohl dem sozialen Austausch als auch
der Naherholung

2.6 Mensch/Ldrm/ Erschiitterungen
Bestandsaufnahme und Bewertung

Es bestehen Vorbelastung durch Schallemissionen durch die beiden angrenzenden KreisstraBen DAH 3 und DAH 10
sowie durch Schall und Erschitterungen ausgehend von der Bahnlinie Miinchen — Ingolstadt. Daher war fiir das paral-
lel laufende Bebauungsplanverfahren die Erstellung einer schall- und erschiitterungstechnischen Untersuchung erfor-
derlich.

Umweltauswirkungen:

Nach den Ergebnissen dieser schall- und erschitterungstechnischen Untersuchung (Ingenieurbiiro Kottermair GmbH,
Auftrags-Nr. 7618.1 /2021 — FB vom 16.07.2021) ist die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsétzlich moglich,
wenn

- alle ermittelten schalltechnischen Erfordernisse hinsichtlich des Verkehrslarms in der Bauplanung umgesetzt wer-
den und

- formulierte Bedingungen fiir den geplanten Neubau des Supermarktes auf der Sondergebietsflache eingehalten
werden (bzgl. Situierung von Immissionsorten nach TA Larm an benachbarten Plangeb&uden / Anlieferungen zur
Nachtzeit / maximale Schallleistungspegel von Liiftungs- und Klimageréten auf dem Dach).

2.7  Orts-/ Landschaftsbild / Topographie

Bestandsaufnahme und Bewertung

Durch die Lage am Ortsrand und durch das geneigte Gelénde ist der Anderungsbereich insbesondere von Osten und
Stiden (Schonbrunner StraBe) aber auch von Norden her sehr gut einsehbar. Es besteht eine gute Eingriinung der bis-
her vorhandenen Bebauung, die im siidwestlichen Teil angrenzt. Das benachbarte Feldgeholz wertet das ansonsten
ausgerdumte Landschaftsbild auf. Blickbeziehungen auf besondere Merkpunkte sind nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen:
- Starke Verdnderung der Ortsansicht und des Landschaftsbildes, daher neue Ortsrandeingriinung erforderlich
- Keine Storung wichtiger Blickbeziehungen

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme und Bewertung
Es sind keine Bau- und Kulturdenkmaler auf der Flache oder in der naheren Umgebung vorhanden.

Umweltauswirkungen:
- Keine Auswirkungen ersichtlich
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2.9  Wechselwirkungen
Wechselwirkungen sind nicht ersichtlich

3 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes
3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung sind bereits bei den jeweiligen Schutzgiitern beschrieben.
Zusammengefasst sind die wesentlichsten Punkte:

- Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Arten und Lebensraume (Verlust von Gehdlzen), Boden (Uberbauung und
Versiegelung) und Grundwasser (Verringerung Grundwasserneubildungsrate) begriinden einen Kompensationsbe-
darf.

- Von eher untergeordneter bzw. geringer Erheblichkeit werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Lokalklima /
Luft sein.

- der geplante offentliche Platz 6stlich des Rathauses dient dem sozialen Austausch und der Naherholung

- Um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren ist eine neue Ortsrandeingriinung erforder-
lich.

- Keine erheblichen Auswirkungen sind in der Planfolge der Fldchennutzungsplan-Anderung auf Oberfldchengewés-
ser, Kultur- und Sachgiiter sowie Schutzgebiete nach Naturschutzrecht ersichtlich.

3.2  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wiirde voraussichtlich die landwirtschaftliche Nut-
zung im Gebiet weiterbestehen. Die Gemeinde wiirde vermutlich an einer anderen, weniger zentralen Stelle neue
Wohnbauflachen und ggf. eine Flache fiir einen Einzelhandelsbetrieb mit den entsprechenden Umweltauswirkungen
ausweisen.

3.3  Planungsalternativen

Fiir die geplante Bebauung im Bereich der Flachennutzungsplandnderung wurden keine anderen Standortalternativen
untersucht, da die zentrale Lage im Hauptort Réhrmoos in unmittelbarer Umgebung des S-Bahnhofs ideal und im Ge-
meindegebiet konkurrenzlos ist. Der Standort bietet sich aufgrund der Nahe des Bahnhofs und des benachbarten Kin-
dergartens fiir die Ausweisung von Wohnbaufldchen an. Durch die Lage sind giinstige Voraussetzungen fir einen ho-
hen Anteil von Nutzern des OPNV bei den kiinftigen Bewohnern gegeben (Steigerung des OPNV-Anteils am Modal-
Split).

Da das Plangebiet als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen im Bestand eine eher geringe Bedeutung aufweist, stehen
aus Sicht des Schutzgutes Arten und Lebensraume keine grundsétzlichen Bedenken an bzw. es bieten sich keine ande-
ren Standorte in der Gemeinde an, bei denen eine Bebauung deutlich geringere Umweltauswirkungen bedingen wiirde.

Im Vorfeld der Fldchennutzungsplan-Anderung und der parallel laufenden Bebauungsplanung ,Réhrmoos — am Bii-
cherlweiher wurde fiir den Planungsbereich eine Bebauungsstudie mit mehreren Varianten erarbeitet, bei welchen sich
jedoch dhnliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Orts- und Landschaftsbild ergeben wiirden. Auch eine
zwischenzeitliche Verkehrsalternative mit einem Kreisverkehr, welche aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf
der KreisstraBe DAH 3 nicht weiterverfolgt werden konnte, hétte zusammen mit der angrenzenden Bebauung vergleich-
bare Umweltauswirkungen entfaltet.

Ein Unterschied der aktuellen Planung im Vergleich zu den vorangegangenen Varianten ist lediglich der insgesamt et-
was groBere Flachenumgriff: wéhrend bei den Bebauungsstudien die nordliche Ausdehnung der geplanten Wohnbau-
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flachen in etwa bis zum bestehenden Kindergarten reichte, sind jetzt Wohnbauflachen bis auf die Hohe der vorhande-
nen, westlich angrenzenden Wohnbebauung vorgesehen. Im Zuge der Umsetzung des parallel laufenden Bebauungs-
planes ist daher eine abschnittsweise Realisierung in zwei Bauabschnitten vorgesehen, um eine bedarfsgerechte Ent-
wicklung zu gewdhrleisten, welche sich an den Mdglichkeiten der gemeindlichen Infrastruktur orientieren soll.

4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleichsbedarf fiir die kiinftigen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche in
der weiteren Planfolge ermdglicht werden, kann im Rahmen der FNP-Anderung nicht quantitativ bewertet werden. Dies
wird im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahrens ,Réhrmoos — Am Biicherlweiher” erfolgen.

Auch die Festlegung von geeigneten Vermeidungs- und EingriffsminimierungsmaBnahmen zum besonderen Arten-
schutz erfolgt im Rahmen dieser Bebauungsplanung.

5  MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen / Zusatzliche Angaben

Die geplante FNP-Anderung hat keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, daher kann auch keine Uberwachung erfol-
gen. Dies wird im Rahmen der erwdhnten Bebauungsplanung gepriift.

Fiir die Umweltpriifung wurden neben einer Geldndebegehung der Flache eine Auswertung und Zusammenfassung
vorhandenen Datenmaterials durchgefiinrt. Dazu zahlen im Wesentlichen der bisher rechtswirksame Flachennutzungs-
plan mit eingearbeiteten Inhalten des Landschaftsplanes, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan
der Region Minchen, die Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, das Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis
Dachau, die Daten der amtlichen Biotopkartierung Bayern und der Artenschutzkartierung Bayern, Angaben zum speziel-
len Artenschutz zur parallel laufenden Bebauungsplanung sowie weitere Daten des Landesamtes fiir Umwelt im Inter-
net.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

6  Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rohrmoos beabsichtigt, fir eine Flache im Hauptort Rohrmoos in der Nahe des S-Bahnhaltepunktes den
Flachennutzungsplan zu dndern. Die vorliegende 6. FNP-Anderung betrifft den Bereich nérdlich der Schonbrunner Stra-
e und Ostlich der bestehenden Bebauung entlang der BahnhofstraB3e.

Die Gemeinde hat fiir diesen Bereich in den vergangenen Jahren mehrere Planungsvarianten entwickelt, um hier neuen
Wohnraum zu schaffen. Daneben soll ein Einzelhandelsbetrieb angesiedelt werden konnen sowie die Freiflichen eines
bestehenden Kindergartens erweitert und ein offentlicher Platz 6stlich des Rathauses geschaffen werden konnen. Die
FNP-Anderung soll die planungsrechtliche Zuldssigkeit dieser Vorhaben erméglichen.

Im bisher rechtswirksamen FNP ist dieser Anderungsbereich teilweise als gemischte Baufléche, als Griinfliche sowie
als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Bestand handelt es sich im Wesentlichen um Ackerflachen. Ein Teil
wird als Lagerflache genutzt. Von den Vornutzungen ist noch ein Trafohduschen vorhanden, ein Teilbereich wird als
Altlastenbereich gefiihrt. Ostlich des Plangebietes grenzen ein als Biotop kartiertes Waldchen und der sogenannte Bii-
cherlweiher an.

Der Anderungsbereich soll als Wohnbaufliche, als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmitteleinzelhandel,
als Griinfliche sowie als Gemeinbedarfsfliche (sozialen Zwecken dienend) ausgewiesen werden.

Aus den uibergeordneten Fachplanungen (Landesentwicklungsprogramm Bayern, Regionalplan Miinchen, Arten- und
Biotopschutzprogramm Dachau) stehen keine Aussagen der vorliegenden Planung entgegen.

Fiir die FNP-Anderung werden die in der Planfolge zu erwartenden Eingriffe abgeschatzt und ein magliches Konfliktpo-
tential bewertet. Zusammengefasst kdnnen sich demnach dauerhafte und teilweise erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgiter Boden und Grundwasser infolge der geplanten Bebauung und Versiegelung sowie auf Tiere / Pflanzen
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durch den Verlust von Geholzbestédnden ergeben. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Lokalklima / Luft werden vor-
aussichtlich nur unerheblich sein. Die moglichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild konnen durch den
Neuaufbau einer Ortsrandeingriinung langfristig ausgeglichen werden. Zusétzliche Belastungen durch Wechselwirkun-
gen sind nicht zu erwarten. Es sind keine Gewasser, Biotope, Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder FFH- und
Vogelschutzgebiete von der Anderung betroffen. Es werden auch keine Bau-, Kultur- oder Bodendenkmaler beriihrt.

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleichsbedarf fiir die kiinftigen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
Festlegung von Vermeidungs- und EingriffsminimierungsmaBnahmen zum besonderen Artenschutz werden im Rahmen
des parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahrens ,Rohrmoos — Am Biicherlweiher bestimmt. Mdgliche Beeintrachti-
gungen durch Ldrmbelastungen werden ebenfalls im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht und durch
entsprechende MaBnahmen bewéltigt.

Es wurden keine Alternativstandorte untersucht, da sich der Standort aufgrund der unmittelbaren Nahe zum S-
Bahnhaltepunkt besonders fiir eine Siedlungsentwicklung anbietet.

Fiir die FNP-Anderungsfléche ergeben sich damit zusammenfassend nach derzeitigem Kenntnisstand keine Auswir-
kungen auf die verschiedenen Umweltschutzgiter, die der vorliegenden Planung entgegenstiinden.
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