BESCHLUSSBUCHAUSZUG

aus der Niederschrift zur 58. Sitzung
des Gemeinderates R6hrmoos vom 29.04.2026
Zahl der Mitglieder des Gemeinderates: 21
Die Sitzung war o6ffentlich.

TOP 4

Bebauungsplan "Schénbrunn - Neubau Wohnen Kinder und Erwachsene": Abwa-
gung der eingegangenen Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. 8 3 Abs. 1 und 8
4 Abs. 1 BauGB sowie erneuter Billigungs- und Auslequngsbeschluss BV-16/2026

In der Gemeinderatssitzung am 29.10.2025 wurde die Aufstellung der 13. Anderung des
Bebauungsplans ,Schénbrunn — Neubau Wohnen Kinder und Erwachsene“ beschlossen.

Fur die Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der vom Planungsbiro EGL aus Landshut gefertigte Planentwurf (Fassungsdatum
29.10.2025) in der Gemeinderatssitzung am 29.10.2025 gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden, Trager offentlicher Be-
lange und der Nachbarkommunen erfolgte in der Zeit vom 03.02.2026 bis einschlief3lich
06.03.2026.

Samtliche innerhalb der oben genannten Fristen und darlber hinaus bis zur heutigen Sit-
zung des Gemeinderates eingegangenen Einwendungen und Stellungnahmen werden aus-
zugsweise in der Sitzungsvorlage aufgefiihrt (die Originalfassungen der Schreiben kdnnen
in der Bauverwaltung eingesehen werden). Grundlage fur die Abwéagung sind die Schreiben
in ihrer ungekirzten Fassung. Alle Unterlagen werden dauerhaft bei den Verfahrensunter-
lagen zu dieser Bauleitplanung aufbewabhrt.

Die folgenden Beschlussvorschlage wurden von der Verwaltung zusammen mit dem Pla-
nungsbiro ausgearbeitet:

A. Trager offentlicher Belange

Anregungen haben vorgebracht:

Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange, Schreiben vom 06.02.2026
Landratsamt Dachau, Umweltrecht, Schreiben vom 25.02.2026

Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 16.02.2026
Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 09.02.2026
Polizeiinspektion Dachau, Schreiben vom 03.02.2026

Gemeinde Hebertshausen, Schreiben vom 09.02.2026
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Keine Anregungen haben vorgebracht:
— Landratsamt Dachau, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 05.02.2026
— Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 13.02.2026
— Miuinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH (MVV), Schreiben vom 29.01.2026
— Regionaler Planungsverband Minchen, Schreiben vom 02.03.2026
— Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 02.03.2026
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— Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck, Schreiben vom
05.03.2026

— IHK far Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 06.02.2026

— Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 03.03.2026

— Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 02.03.2026

— Vodafone GmbH, Schreiben vom 05.03.2026

— Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Schreiben vom 16.02.2026
— bayernets GmbH, Schreiben vom 30.01.2026

— Erzbischoéfliches Ordinariat Miinchen, Schreiben vom 13.02.2026
— Grol3e Kreisstadt Dachau, Schreiben vom 03.03.2026

— Gemeinde Haimhausen, Schreiben vom 28.01.2026

— Markt Indersdorf, Schreiben vom 26.02.206

Nicht geaul3ert haben sich:
— Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege u. Kultur
— Regierung von Oberbayern, Luftamt
— Bayerisches Landesamt fur Umwelt
— Amt fur l&andliche Entwicklung Oberbayern
— Deutsche Bahn AG
— Eisenbahn Bundesamt
— Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
— Bayerischer Bauernverband
— Bund Naturschutz R6hrmoos e. V.
— Bayernwerk AG
— Amt fur Digitalisierung Breitband und Vermessung
— Wasserzweckverband Alto-Gruppe
— Staatliches Schulamt Dachau
— Evangelisch-Lutherischer Dekanatsbezirk Miinchen
— Gemeinde Fahrenzhausen
— Gemeinde Schwabhausen
— Gemeinde Vierkirchen
— Freiwillige Feuerwehr Schénbrunn

1. Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange, Schreiben vom 06.02.2026

Fur einen qualifizierten Bebauungsplan sieht das Baugesetzbuch folgende Voraussetzun-
gen vor: Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache und die 6rtli-
chen Verkehrsflachen missen festgesetzt und die ErschlieRung muss gesichert sein. Sollte
eine dieser Voraussetzungen nicht vorliegen, handelt es sich um einen einfachen Bebau-
ungsplan und die Zulassigkeit eines Bauvorhabens wirde sich im vorliegenden Fall nach 8§
35 BauGB richten, da die Flache sich im Aul3enbereich befindet.

Derzeit ist eine gesicherte ErschlieBung fraglich. Die Grundstiicke grenzen nach Aktenlage
an keine offentliche Stral3e an bzw. nur teilweise bezogen auf Grundstick FI.Nr. 8. Es wird
der Gemeinde geraten zu Uberlegen, wie die ErschlieBung gesichert werden kann (z.B. Gber
Grunddienstbarkeiten, Widmung, Erweiterung des BP-Umgriffs).

Die Aussage in der Begrindung unter Punkt 4.1 ,Einfacher Bebauungsplan® sollte deshalb
Uberprift werden.
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Des Weiteren ist jede Baugenehmigung — unabhangig vom Bebauungsplan - ohne gesi-
cherte ErschlieBung ausgeschlossen. Wir bitten darum, dies bei der zuktinftigen Planung zu
bericksichtigen.

In der Begrindung unter Punkt 4.1, 2. Absatz, wird ausgeftihrt, dass eine Zentralkiiche im
Uberplanten Bereich angesiedelt werden soll. Wie ist die Anlieferung fir die Zentralkiiche
gedacht? Sollen die LKW’s durch das bestehende Gebiet gefiihrt werden oder gibt es Alter
nativen? Gleiches gilt fir die Mullentsorgung. Weiter sollte bedacht werden, dass Lieferver-
kehr stets Larm erzeugt ebenso beim Be- und Entladen. Wie vertragt sich das mit dem
Wohnen und der besonderen Schutzbedurftigkeit der Bewohner von Schonbrunn?

Zu den Festsetzungen D.1.2 stellen sich folgende Fragen:

Sind die Rettungswachen nur fir Schénbrunn gedacht oder sollen sie das Gemeindegebiet
von Réhrmoos oder gar weitere Gemeinden abdecken? Um eine Konkretisierung wird ge-
beten.

Gleiches qilt fir die Gebéaude fir Kindertagesstatten, Kindergarten und Kinderbetreuung.
Fur welches Klientel sind diese gedacht (Bewohner, Mitarbeiter, Gemeinde)? Es wird um
eine Erlauterung gebeten, da bei einer Nutzung allgemein fir Einwohner der Gemeinde sehr
wahrscheinlich Bring- und Holverkehr entsteht welcher ggf. zu bertcksichtigen ware.

Ist das geplante Parkdeck nur fur Mitarbeiter gedacht oder auch fur Besucher der Bewohner
bzw. der Gaststatte? Auch hier wird um eine nahere Ausfiilhrung gebeten.

Ahnliche Fragen stellen sich fiir Apotheken und medizinischer Facheinzelhandel. Soll nur
der Bedarf fur die Einrichtungen von Schonbrunn abgedeckt werden oder sollen diese auch
der Allgemeinheit dienen. Letzteres wirde sehr wahrscheinlich wieder mehr Fahrverkehr
erzeugen. Um eine néhere Ausfihrung wird gebeten.

Zum Mal} der baulichen Nutzung:

Die Kombination aus einer GRZ von 0,6, einer absoluten WH und Stlitzmauern bis zu 1,5m
in Verbindung mit dem um ca. 3% fallenden Gelande erzeugt unter Umsténden technisch
unrealistische Baukorper mit enormer Grof3e. Wir empfehlen daher, hier weitere Festset-
zungen zu treffen z.B. indem die maximale Lange und Breite der Baukdorper und / oder die
Bauweise festgesetzt wird.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird dieser als qualifizierter Bebauungsplan weiter-ge-
fuhrt. Die ErschlieRung wird mit Dienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde Réhrmoos und/
oder zugunsten des Freistaates Bayern im Grundbuch vor Satzungsbeschluss gesichert.
Eine ,zusatzliche” Widmung entsprechender ErschlieRungsflachen wird ebenfalls ange-
strebt.

Die Rettungswache ist in erster Linie fir den Brandschutz in Schénbrunn gedacht. Auch die
Kinderbetreuung ist primar fur die Bewohner und Mitarbeiter von Schénbrunn vorgesehen.
Die Grof3kiiche soll keine Gaststatte beinhalten, sondern portioniertes Essen zur Ausliefe-
rung fur die Wohnheime herstellen. Die Anlieferung zur Grof3kliche ist von Norden geplant.
Die Parkdecks sind primar fiir die Mitarbeiter und ggf. Bewohner oder Besucher der Bewoh-
ner geplant. Auch das Nutzungsrecht fir Apotheke und medizinischen Fachhandel sind pri-
mar fir den Bedarf von Schonbrunn vorgesehen. Hier kann man jedoch nicht ausschliel3en,
dass ggf. auch die Allgemeinheit diese Nutzungen in Anspruch nimmt. Detailliertere Be-
triebsbeschreibungen werden in den Genehmigungsantragen beigefigt.
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Malf3 der baulichen Nutzung

Auf Grund eines geplanten zusammenhangenden Gebaudekomplexes kann keine offene
Bauweise festgesetzt werden, da vorgesehen ist, dass die Gebaude untereinander verbun-
den werden und damit Geb&udeléangen tber 50 m erreichen. AuRerdem ist voraussichtlich
eine Terrassierung des Gelandes erforderlich. Allerdings sind die Konzepte noch nicht end-
gultig geplant, sodass sie zum aktuellen Zeitpunkt nicht in den Bebauungsplan tibernommen
werden kénnen. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist auch durch die maximale dreigeschos-
sigkeit eingeschréankt. Angedacht sind zweigeschossige Baukorper, die unter Umstanden
ein Untergeschoss nach Norden hin ausbilden. Diese Einschrankung wird als ausreichend
erachtet.

Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung wird als ,qualifizierter Bebauungsplan® fortgesetzt. Die offentliche ErschlieBung
wird mittels Dienstbarkeiten im Grundbuch gesichert. Die Flexibilitat der Festsetzungen zum
Mal’ der baulichen Nutzung wird beibehalten. Zu Rettungswache, Feuerwache, KiTa, Grol3-
kuche, Parkdeck, Apotheke und medizinischem Fachhandel werden Erlauterungen in der
Begriindung ergénzt.”

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 20 dafur: 20 dagegen: 0

2. Landratsamt Dachau, Umweltrecht, Schreiben vom 25.02.2026

Bodenschutz

Im Planungsgebiet liegen keine registrierten Altlastenverdachtsflachen. Gegen das geplante
Vorhaben bestehen daher aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Ein Grol3teil der Flache wird intensiv als Grunland bewirtschaftet. Die Umgriffsflache des
geplanten Vorhabens betragt etwa 27.000 mz2.

Es wird empfohlen das Vorhaben gemaf DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben® bodenkundlich bereits in der Planungsphase begleiten zu las-
sen.

Gemal 8§ 4 Abs. 5 Bundesbodenschutzverordnung kann bei Vorhaben, bei denen auf einer
Flache von mehr als 3000 Quadratmetern Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bo-
denschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden
ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder vo-
ribergehend vollstéandig oder teilweise verdichtet wird, die fur die Zulassung des Vorhabens
zustandige Behorde im Benehmen mit der fir den Bodenschutz zustandigen Behorde von
dem nach § 7 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes Pflichtigen die Beauftragung einer
bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 im Einzelfall verlangen.

Unumganglicher Bodenaushub ist mdglichst am gleichen Ort einer Verwendung wieder zu-

zufuhren. Dabei ist der hochwertige Oberboden wieder ausschlie3lich fur die Rekultivierung
oder Bodenverbesserung der nicht tberbauten Flachen zu verwenden.
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Es durfen keine Flachen auf3erhalb der festgelegten Baufelder in Anspruch genommen wer-
den. Bautabuflachen (z. B. Ausgleichsflachen) dirfen nicht in Anspruch genommen oder
befahren werden.

Fur Bodenmaterial und Baumaterial/Baustoffe missen getrennte Lagerplatze eingeplant
werden.

Abfallrechtliche Hinweise
Samtliche Abfalle sind unverziglich nach deren Anfall aus dem Planungsgebiet zu entfer-
nen und zu einer Sammelstelle zu verbringen.

Sollten bei Aushubarbeiten auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind diese
vollstandig auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und
durch geeignete MaRnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorge-
hen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Dachau, Sachgebiet 61 und den
entsprechenden Fachbehdrden abzustimmen.

Vom Baugrundstick abzutransportierender Erdaushub darf nur auf genehmigten Ablage-
rungsplatzen gelagert oder einer geordneten Verwertung bzw. Entsorgung zugefihrt wer-
den.

Es wird empfohlen, das Amt fur Ernahrung und Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck
sowie das Wasserwirtschaftsamt Munchen am Verfahren zu beteiligen.

Wasserrecht

Die Festsetzung Nr. D.11 sollte dringend umformuliert werden. Eine Versickerung ist It. Bo-
dengutachten nicht méglich (vgl. Begriindung FNP Nr. 3.5, Begriindung B-Plan Nr. 3.4 und
vor allem 5.8.2). Damit sollte die Versickerungsvariante komplett gestrichen werden, weil
sie unrealistisch ist.

Die geplante Einleitung von Niederschlagswasser in die gemeindliche Entwéasserungsan-
lage ist nicht zulassig. Nach unserer Kenntnis besteht die Moéglichkeit einer gedrosselten
Einleitung in den Laffgraben oder Weihergraben (vgl. Genehmigung fur die Johannes-Neu-
hausler-Schule aus dem Jahr 2021).

Nachdem die Genehmigung fir die Mischwasserbeseitigung fur Schénbrunn ansteht, sollte
ein Gesamtkonzept entwickelt werden, um ggf. eine Abkoppelung von bestehenden Gebéau-
den von der Mischwasserbeseitigung zu erreichen. Ggf. sind Flachen in der Ruckhaltung zu
bertucksichtigen.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Bodenschutz, Abfallrechtliche Hinweise

Die Empfehlung zum Bodenschutzkonzept wird im Bebauungsplan festgehalten. Zum Be-
bauungsplan ist die Erarbeitung eines Bodenschutzkonzeptes nicht zielfuhrend, weil die
Planungen und die Bauabschnitte noch nicht hinreichend konkret sind. Die weiteren Hin-
weise zum Bodenschutz und zum Abfallrecht werden ebenfalls ergénzt. Das Amt flr Ernéh-
rung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck und das Wasserwirtschaftsamt Minchen
wurden am Verfahren beteiligt.
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Wasserrecht

Die Festsetzung D.11 wird gestrichen. In der Zwischenzeit liegen mehrere funktionieren-de
Entwasserungskonzepte des Ing.-Blro Mayr vor. Die zwei favorisierten Konzepte wer-den
mit dem Wasserwirtschaftsamt parallel zum Bebauungsplan bzw. zur weiteren Objektpla-
nung abgestimmt. Das Entwasserungskonzept 1 sieht ein neues Regenriickhaltebecken im
Nordosten, am Tiefpunkt des Geltungsbereiches vor. Hier wurden gering sickerfahige Bo-
denschichten vorgefunden, die durch Sickerversuche fir die Dimensionierung des Regen-
rickhaltebeckens weiter begutachtet werden kdnnen. Das Entwasserungskonzept 2 sieht
eine direkte Ableitung nach Norden, in das bestehende Regenrickhaltebecken nérdlich des
Léschteiches vor. Damit kann die Niederschlagswasserableitung als gesichert gelten.

Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlungen und Hinweise zum Bodenschutz und Abfallrecht werden im Bebauungs-
plan ergénzt. Die Festsetzung D.11 wird gestrichen. Die zwei favorisierten Entwasserungs-
konzepte des Ing.-Buro Mayr werden in der Begrindung beschrieben. Eine funktionsfahige
Niederschlagswasserbeseitigung kann damit als gesichert gelten. Eine detaillierte Konzipie-
rung des Niederschlags- und Oberflachenwassers wird auf Ebene der Objektplanung/Ge-
nehmigungsplanung fortgefiihrt.”

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 21 dafir: 21 dagegen: 0

Hinweis:
Gemeinderat Stefan Miller nimmt an der Sitzung teil.

3. Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 16.02.2026
Begriindung und Umweltbericht:

e In Ziffern 3.1 sowie 3.2 der Begriindung und 3.3.1 und 3.6.1 des Umweltberichts wird
noch von der Klaranlage oder -becken berichtet. In anderen Teilen des Plans wird
dort ein Loschteich beschrieben. Rickfragen bei der Planerin ergaben, dass eines
von diesen Becken inzwischen als Léschteich, die anderen beiden nicht mehr genutzt
werden. Dies bitten wir anzupassen.

e In Ziffer 5.9 der Begrindung sowie unter Ziffer 3.1.2 sowie 4.2 und 7. es Umweltbe-
richts werden unter anderem Schallemissionen und -immissionen besprochen. In den
Unterlagen steht, ein Schallgutachten sei nicht veranlasst bzw. wurde nicht erstellt.
Die Planung beinhaltet jedoch unter anderem den Bau einer Grof3kiiche auf dem
nordwestlichen Teil des Plangebiets. Die Ausfihrungsplanung zu dieser liegt nach
Angaben der Planerin noch nicht vor. Wir geben zu bedenken, dass durch eine der-
artige Einrichtung, die samtliche Bereiche in Schénbrunn beliefern kénnen soll, aus
fachlicher Sicht wohl auch relevante Larmemissionen entstehen kénnen. Der Betrieb
einer Grol3kiche ist sicher mit Anlieferverkehr, Parklarm und Betriebslarm verbun-
den, der je nach Betriebszeiten der Kiiche auch in der Nacht auftreten kénnte. Daher
bitten wir, diese Mdglichkeiten der Larmentwicklung in allen relevanten Ziffern in den
Planunterlagen zu beschreiben. Eine schalltechnische Begutachtung kann auf das
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nachfolgende Bauantragsverfahren verschoben werden, da diese im derzeitigen Pla-
nungszustand ohne jegliche Ausfihrungsdetails als unsinnig erachtet wird. Dies ist
auch mit im Plan aufzunehmen.

e Bei Ausfuhrung der Planung wird das auf dem Plangebiet derzeit betriebene Eselge-
hege verlegt, wohin ist nicht mit aufgenommen. Von diesem kénnen, wie beschrie-
ben, Larm-, Luft- und Geruchsemissionen ausgehen. Daher bitten wir kurz zu be-
schreiben, dass es entweder an einen Platz verlegt wird, an dem es fir die neue
Planung nicht mehr relevant ist bzw. dies in der nachsten Planfassung mit Lage und
Ausfihrung, Tierbestand etc. zur Beurteilung genauer auszufihren.

Betriebsbereich in Ziffer 5.9:

In einem Umkreis von ca. 500 m zum Plangebiet befindet sich eine Biogasanlage, die unter
die Regelungen der Storfallverordnung (12. BImSchV) fallt. Damit ist in einem Umkreis von
1.500 m zum Plangebiet ein Betriebsbereich gemaR § 3 Nr. 5 a BImSchG vorhanden. Fir
diesen Betriebsbereich liegt dem LRA Dachau keine Berechnung des angemessenen Si-
cherheitsabstands vor. Jedoch liegen uns aus anderen Verfahren Berechnungen zu ange-
messenen Sicherheitsabstanden bei anderen Biogasanlagen vor, die ab einem Abstand von
ca. 200 m von einem ausreichenden Sicherheitsabstand ausgehen. Erkenntnisse der KAS
-32 bestatigen diese Berechnungen. Insofern sind gemaf? § 50 BImSchG hervorgerufene
Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte geman § 3 Abs.
5 d BImSchG fir das Plangebiet nicht zu erwarten. Wir bitten, die Formulierung anzupassen.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Es ist vorgesehen, dass die Anlieferung zur Grof3kiiche von Norden erfolgt, um die kiinftigen
Bewohner mdoglichst wenig zu stéren. Das Schallgutachten und die Betriebsbeschreibung
werden zur Genehmigungsplanung der GroRkiiche ausformuliert.

Das Eselsgehege wurde an den stidwestlichen Rand von Schénbrunn (Standort der ehe-
maligen Gartnerei) verlegt und ist fur die Planung nicht mehr relevant. In der Begriindung
wird darauf hingewiesen.

Den weiteren Punkten der Stellungnahme wird entsprochen, die Begriindung und der Um-
weltbericht werden zu den Themen ehemalige Klaranlage / Loschteich, Emissionen der
Grol3kiiche und Storfallbetrieb Giberarbeitet und ergénzt.

Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird weitgehend entsprochen. Die Begrindung und der Umweltbericht
werden zu den Themen Grol3kiiche, Eselsgehege, Loschteich und Storfallbetrieb tUberar-
beitet und ergénzt.”

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 21 dafur: 21 dagegen: 0
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4. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 09.02.2026
Zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Trager 06f-
fentlicher Belange wie folgt Stellung.

Niederschlagswasser:

Wie im Anschreiben der Gemeinde erwahnt, liegt noch kein Entwasserungskonzept vor. Der
Bauleitplanung muss eine ErschlieRungskonzeption zugrunde liegen, damit eine Erschlie-
Rung gesichert ist. Uns fallt auf, dass kein Platz fur oberflachige Versickerung eingeplant
wurde. Wir bitten, falls trotz der schwierigen Bdden Versickerung geplant werden sollte, in
der folgenden Planung auch den Platz fur Versickerungsanlagen zu bertcksichtigen.

Wir begriien die Dachbegrinung und schlagen folgenden Hinweis vor:

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Fur Dach- und Dichtungsbahnen sind Materialien mit einer reduzierten stofflichen Belas-
tung (z. B. Blaue Engel fur Dach- und Dichtungsbahnen (DE-ZU 224) oder Produktdaten-
blatter, die das Kriterium einer reduzierten stofflichen Belastung, kein Mecoprop (MCPP)
und Biozide, erfillen) zu verwenden.*

Zusammenfassung:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausfiihrungen bertcksichtigt werden. Das Konzept zum Niederschlags-
wasser ist mit uns abzustimmen.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Die Gemeinde nimmt die vorgebrachte Stellungnahme zur Kenntnis. Im Bebauungsplan
wird ein Hinweis auf die Materialauswahl bei Dachbegriinungen in den Hinweisen durch
Text Punkt E.3.8 entsprechend der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes erganzt. In
der Zwischenzeit liegen mehrere funktionierende Entwésserungskonzepte des Ingenieur-
bldro Mayr vor. Die zwei favorisierten Konzepte werden mit dem Wasserwirtschaftsamt pa-
rallel zum Bebauungsplan bzw. zur weiteren Objektplanung abgestimmt. Das Entwasse-
rungskonzept 1 sieht ein neues Regenrlckhaltebecken im Nordosten, am Tiefpunkt des
Geltungsbereiches vor. Hier wurden gering sickerfahige Bodenschichten vorgefunden, die
durch Sickerversuche fir die Dimensionierung des Regenrtickhaltebeckens weiter begut-
achtet werden kdnnen. Das Entwéasserungskonzept 2 sieht eine direkte Ableitung nach Nor-
den, in das bestehende Regenrickhaltebecken nordlich des Léschteiches vor. Damit kann
die Niederschlagswasserableitung als gesichert gelten. Die Entwasserungskonzepte wer-
den mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt. Sie kénnen ohne Anderung des Bebau-
ungsplans weiterverfolgt werden.

Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die beiden funktionierenden
Entwésserungskonzepte werden mit dem Wasserwirtschaftsamt Minchen abgestimmt und
in der Begrundung beschrieben. Sie erfordern keine Plan&nderung. Weiterhin aufgenom-
men wird der Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes zur Dachbegriinung.*

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 21 dafur: 21 dagegen: 0
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5. Polizeiinspektion, Schreiben vom 03.02.2026

Seitens der Pl Dachau stellt sich die Frage wie grof3 (fir wie viele Kinder/Personen) die
Einrichtung dimensioniert ist/wird und in welchem Ausmalf3 mit Bring- und Holverkehr / Pub-
likumsverkehr zu rechnen sein wird.

Infolge der Fragestellung m. d. B. um Beachtung im Rahmen der Planung, ob die Zufahrts-
stral3e Uber einen Gehweg verfligt, dieser eingeplant wird oder ggfs. nicht vorhanden ist/sein
wird.

Im Rahmen des zur Verfugung stehenden Verkehrsraum sollte hier ggfs. auf die Belange
von FulRgéanger Ricksicht genommen und ein sicherer Verkehrsraum fur diese zur Verfi-
gung gestellt werden.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Viktoria-von-Butler-Str. selbst ist
offentlich gewidmet und als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Samtliche vorhande-
nen StralRen dstlich der Viktoria-von-Butler-Str. befinden sich im Privateigentum und sind
nicht offentlich gewidmet. Diese Stral3en werden ausschlie3lich vom Zielverkehr (also von
Anliegern oder Lieferanten der entsprechenden Einrichtungen) befahren. Somit ist das Ver-
kehrsauskommen aus Sicht der Gemeinde nicht so hoch, dass ein Mischverkehr unverant-
wortlich ware. Vielmehr wird die Auffassung vertreten, dass durch andere Malihahmen (z.
B. durch bauliche Geschwindigkeitsbremsen (,Bumper®), die baulichen Gegebenheiten,
sichtbare Abgrenzungen durch Einzeiler/Leistensteine) ausreichende Verkehrssicherheit er-
zielt wurde.

Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Gehweg wird nicht einge-
plant, weil die Verkehrssicherheit aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und bereits
erfolgter Malinahmen des Eigentiimers als gegeben angesehen wird.“

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 21 dafir: 21 dagegen: 0

6. Gemeinde Hebertshausen, Schreiben vom 09.02.2026
Im Bebauungsplanentwurf auf Seite 12 E.8. wird noch auf die alte Stellplatzsatzung verwie-
sen.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Die Gemeinde nimmt den Hinweis dankend zur Kenntnis. Im Entwurf wurde auf die Urfas-
sung der Stellplatzsatzung i. d. F. vom 25.01.2019 verwiesen. Dieser Verweis ist grundsétz-
lich richtig; es fehlt jedoch der erganzende Verweis auf die Erste Anderungssatzung. Der
Hinweis auf Seite 12 E.8. wird durch den Verweis auf die Erste Anderung der Stellplatzsat-
zung i. d. F. vom 28.05.2025 (in Kraft getreten am 01.10.2025) erganzt.

Beschlussvorschlag:

sDer Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf Seite 12 E.8.
wird erganzt, sodass zusatzlich auf die Erste Anderung der Stellplatzsatzung i. d. F. vom
28.05.2025 verwiesen wird.“
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Abstimmungsergebnis:
anwesend: 21 dafir: 21 dagegen: 0

B. Beteiligung der Offentlichkeit
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Anregun-
gen und Einwande von Blrgerseite eingegangen.

C. Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir das Verfahren gemall § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB

Die bereits in den Beschlussvorschlagen dargestellten Anderungen/Anpassungen wurden
bereits in den Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet. Der Gberarbeitete Entwurf ist da-
hingehend erneut zu billigen, um die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB durchzufthren.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt von der im Zeitraum vom 03.02.2026 bis einschlief3lich 06.03.2026
durchgefuhrten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden, der Trager offentlicher Belange, Behdrden und Nachbarkommunen gemald § 4
Abs. 1 BauGB sowie den Stellungnahmen Kenntnis und bestétigt seine zuvor gefassten
Abwagungsbeschlisse vollumfanglich im Block.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Schénbrunn — Neubau Wohnen Kinder und Erwachsene*
in der Fassung vom 29.04.2026 wird mit den bereits eingearbeiteten Anpassungen entspre-
chend der gefassten Abwagungsbeschlisse gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behdrden, der Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden und Nachbarkommunen ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 21 dafur: 21 dagegen: 0

GEMEINDE ROHRMOOS
Rohrmoos, den 30.04.2026
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Colin Muller
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