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BESCHLUSS

aus der 58. Sitzung
des Gemeinderates
am Mittwoch, 29.04.2026

Offentliche Sitzung
TOP 3

13. Anderung des Flichennutzungsplans "Schonbrunn - Neubau Wohnen Kinder
und Erwachsene"; Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus dem Verfah-
ren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie erneuter Billigungs- und Ausle-
qungsbeschluss BV-15/2026

In der Gemeinderatssitzung am 29.10.2025 wurde die Aufstellung der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Schénbrunn — Neubau Wohnen Kinder und Erwachsene® beschlos-
sen.

Far die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung gemaf} § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der vom Planungsbiro EGL aus Landshut gefertigte Planentwurf (Fassungsdatum
29.10.2025) in der Gemeinderatssitzung am 29.10.2025 gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden, Trager offentlicher Be-
lange und der Nachbarkommunen erfolgte in der Zeit vom 03.02.2026 bis einschlief3lich
06.03.2026.

Samtliche innerhalb der oben genannten Fristen und darlber hinaus bis zur heutigen Sit-
zung des Gemeinderates eingegangenen Einwendungen und Stellungnahmen werden aus-
zugsweise in der Sitzungsvorlage aufgefuhrt (die Originalfassungen der Schreiben kénnen
in der Bauverwaltung eingesehen werden). Grundlage fir die Abwagung sind die Schreiben
in ihrer ungekurzten Fassung. Alle Unterlagen werden dauerhaft bei den Verfahrensunter-
lagen zu dieser Bauleitplanung aufbewahrt.

Die folgenden Beschlussvorschlage wurden von der Verwaltung zusammen mit dem Pla-
nungsbiro ausgearbeitet:

A. Trager offentlicher Belange

Anregungen haben vorgebracht:
1. Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange, Schreiben vom 26.02.206
2. Landratsamt Dachau, Umweltrecht, Schreiben vom 25.02.2026
3. Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 16.02.2026

Keine Anregungen haben vorgebracht:
— Landratsamt Dachau, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 05.02.2026
— Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 13.02.2026
— Manchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH (MVV), Schreiben vom 29.01.2026
— Regionaler Planungsverband Miinchen, Schreiben vom 02.03.2026
— Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 02.03.2026
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— Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck, Schreiben vom
05.03.2026

— IHK fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 06.02.2026

— Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 03.03.2026

— Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 02.03.2026

— Vodafone GmbH, Schreiben vom 05.03.2026

— Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Schreiben vom 16.02.2026

— bayernets GmbH, Schreiben vom 30.01.2026

— Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 09.02.2026

— Polizeiinspektion Dachau, Schreiben vom 03.02.2026

— Erzbischdéfliches Ordinariat Minchen, Schreiben vom 13.02.2026
— Grolde Kreisstadt Dachau, Schreiben vom 03.03.2026

— Gemeinde Haimhausen, Schreiben vom 28.01.2026

— Gemeinde Hebertshausen, Schreiben vom 09.02.2026

— Markt Indersdorf, Schreiben vom 25.02.2026

Nicht geauliert haben sich:
— Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege u. Kultur
— Regierung von Oberbayern, Luftamt
— Bayerisches Landesamt fur Umwelt
— Amt fur I&ndliche Entwicklung Oberbayern
— Deutsche Bahn AG
— Eisenbahn Bundesamt
— Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
— Bayerischer Bauernverband
— Bund Naturschutz R6hrmoos e. V.
— Bayernwerk AG
— Amt fur Digitalisierung Breitband und Vermessung
— Wasserzweckverband Alto-Gruppe
— Staatliches Schulamt Dachau
— Evangelisch-Lutherischer Dekanatsbezirk Minchen
— Gemeinde Fahrenzhausen
— Gemeinde Schwabhausen
— Gemeinde Vierkirchen
— Freiwillige Feuerwehr Schénbrunn

1. Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange, Schreiben vom 26.02.2026

Die Formulierung des Satzes in der Begriindung Punkt 3.2, 2. Absatz — 1. Satz, sollte Uber-
dacht werden. Mit Blick auch auf die Festsetzungen im Bebauungsplan sollen neben neuen
Wohn- und Pflegeheimen u.a. auch eine Zentralkliche und weitere, der Eigenart des Gebie-
tes dienende Nutzungen mdglich sein. Die Formulierung ,entweder®...“oder” lasst den
Schluss zu, dass nur Wohn- und Pflegeheime oder der Eigenart des Gebietes dienende
Nutzungen moglich waren. Es wird vorgeschlagen, folgenden Wortlaut zu ibernehmen:
LAlle Flachen im Geltungsbereich sollen zur Schaffung neuer Wohn- und Pflegeheime und
der Eigenart des Gebietes dienende Nutzungen zur Verfiigung gestellt werden.”

Empfehlung an den Gemeinderat:
Die Gemeinde nimmt die vorgebrachte Stellungnahme zur Kenntnis.
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Die Formulierung in der Begrindung wird entsprechend des Hinweises geéndert.

Beschluss:

,Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Formulierung des zweiten
Absatzes unter Punkt 3.2 der Begrindung wird wie folgt formuliert: ,Alle Flachen im Gel-
tungsbereich sollen zur Schaffung neuer Wohn- und Pflegeheime und der Eigenart des Ge-
bietes dienende Nutzungen zur Verfligung gestellt werden.“.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 20 dafur: 20 dagegen: 0

2. Landratsamt Dachau, Umweltrecht, Schreiben vom 25.02.2026

Bodenschutz

Im Planungsgebiet liegen keine registrierten Altlastenverdachtsflachen. Gegen das geplante
Vorhaben bestehen daher aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Ein Grolteil der Flache wird intensiv als Griinland bewirtschaftet. Die Umgriffsflache des
geplanten Vorhabens betrégt etwa 27.000 m>.

Es wird empfohlen das Vorhaben gemaf DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben® bodenkundlich bereits in der Planungsphase begleiten zu las-
sen.

Gemal § 4 Abs. 5 Bundesbodenschutzverordnung kann bei Vorhaben, bei denen auf einer
Flache von mehr als 3000 Quadratmetern Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bo-
denschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden
ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder vor-
Ubergehend vollstandig oder teilweise verdichtet wird, die fur die Zulassung des Vorhabens
zusténdige Behdrde im Benehmen mit der fiir den Bodenschutz zustandigen Behérde von
dem nach § 7 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes Pflichtigen die Beauftragung einer
bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 im Einzelfall verlangen.

Unumganglicher Bodenaushub ist méglichst am gleichen Ort einer Verwendung wieder zu-
zufiihren. Dabei ist der hochwertige Oberboden wieder ausschliellich fur die Rekultivierung
oder Bodenverbesserung der nicht Gberbauten Flachen zu verwenden.

Es durfen keine Flachen aufRerhalb der festgelegten Baufelder in Anspruch genommen wer-
den. Bautabuflachen (z. B. Ausgleichsflachen) dirfen nicht in Anspruch genommen oder
befahren werden.

Fur Bodenmaterial und Baumaterial/Baustoffe missen getrennte Lagerplatze eingeplant
werden.

Abfallrechtliche Hinweise
Samtliche Abfélle sind unverziglich nach deren Anfall aus dem Planungsgebiet zu entfernen
und zu einer Sammelstelle zu verbringen.

Sollten bei Aushubarbeiten auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind diese
vollstandig auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und
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durch geeignete Mallnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorge-
hen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Dachau, Sachgebiet 61 und den
entsprechenden Fachbehdrden abzustimmen.

Vom Baugrundstiick abzutransportierender Erdaushub darf nur auf genehmigten Ablage-
rungsplatzen gelagert oder einer geordneten Verwertung bzw. Entsorgung zugefiihrt wer-
den.

Es wird empfohlen, das Amt fir Erndhrung und Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck
sowie das Wasserwirtschaftsamt Minchen am Verfahren zu beteiligen.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Inhalt der Stellungnahme bezieht sich ausschliel3lich auf den Bebauungsplan, welcher
im Parallelverfahren aufgestellt wird. Auf die Stellungnahme wird auf Ebene des Flachen-
nutzungsplans nicht eingegangen. Gleichlautende Stellungnahme wird auf Ebene des Be-
bauungsplanverfahrens behandelt.

Beschluss:

,Das Vorliegen der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Nach MalRgabe der Ab-
wagung erfolgen keine Anderungen oder Ergénzungen der Planung. Die Stellungnahme ist
im Rahmen der Abwégung zum Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplans
»ochdénbrunn — Neubau Wohnen Kinder und Erwachsene” zu behandeln.*

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 20 dafur: 20 dagegen: 0

3. Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 16.02.2026
Begrindung und Umweltbericht:

e In Ziffern 3.1 sowie 3.5 der Begriindung und 1.3, 3.3. und 3.6. des Umweltberichts
wird noch von der Klaranlage oder -becken berichtet. Riickfragen bei der Planerin
ergaben, dass eines von diesen inzwischen als Léschteich, die anderen beiden
nicht mehr genutzt werden. Dies bitten wir anzupassen.

e In Ziffer 3.2 werden unter anderem Schallemissionen und -immissionen bespro-
chen. Schallimmissionen werden als nicht absehbar bezeichnet. Die Planung bein-
haltet jedoch unter anderem den Bau einer Grol3kiiche auf dem nordwestlichen Teil
des Plangebiets. Die Ausflhrungsplanung zu dieser liegt nach Angaben der Plane-
rin noch nicht vor. Wir geben zu bedenken, dass durch eine derartige Einrichtung,
die samtliche Bereiche in Schénbrunn beliefern kénnen soll, aus fachlicher Sicht
wohl auch relevante Larmemissionen entstehen kdnnen. Der Betrieb einer Grol3kU-
che ist sicher mit Anlieferverkehr, Parklarm und Betriebslarm verbunden, der je
nach Betriebszeiten der Kliche auch in der Nacht auftreten kénnte. Daher bitten wir,
diese Méglichkeiten der Larmentwicklung in allen relevanten Ziffern im Plan zu be-
schreiben. Eine schalltechnische Begutachtung kann auf das nachfolgende Bebau-
ungsplanverfahren oder auf das Bauantragsverfahren verschoben werden, da diese
im derzeitigen Planungszustand als unsinnig erachtet wird.

e Bei Ausfiihrung der Planung wird das auf dem Plangebiet derzeit betriebene Esel-

gehege verlegt, wohin ist nicht mit aufgenommen. Von diesem kénnen, wie be-
schrieben, Larm-, Luft- und Geruchsemissionen ausgehen. Daher bitten wir kurz zu
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beschreiben, dass es entweder an einen Platz verlegt wird, an dem es fir die neue
Planung nicht mehr relevant ist bzw. der neue Platz im Rahmen der parallel durch-
gefihrten Bauleitplanung in Punkto Emissionen und Immissionen ndher betrachtet
wird.

Betriebsbereich:
In einem Umkreis von ca. 500 m zum Plangebiet befindet sich eine Biogasanlage, die un-
ter die Regelungen der Stérfallverordnung (12. BImSchV) féllt. Damit ist in einem Umkreis

von 1.500 m zum Plangebiet ein Betriebsbereich gemal § 3 Nr. 5 a BImSchG vorhanden.
Fur diesen Betriebsbereich liegt dem LRA Dachau keine Berechnung des angemessenen
Sicherheitsabstands vor. Jedoch liegen uns aus anderen Verfahren Berechnungen zu an-
gemessenen Sicherheitsabstdnden bei anderen Biogasanlagen vor, die ab einem Abstand
von ca. 200 m von einem ausreichenden Sicherheitsabstand ausgehen. Erkenntnisse der
KAS -32 bestatigen diese Berechnungen. Insofern sind gemaf § 50 BImSchG hervorgeru-
fene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemal} § 3
Abs. 5 d BImSchG fiur das Plangebiet nicht zu erwarten. Wir bitten, die Formulierung in der
Kurzdarstellung des Umweltberichts anzupassen.

Rechtsgrundlagen:
Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in Verbin-
dung mit der TA Larm sowie auf Art. 13 Seveso-IlI-RL.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Die Gemeinde nimmt die vorgebrachte Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Formulierung in der Begriindung in 3.1, 3.5 und 1.3, 3.3. und 3.6. des Umweltberichts
wird entsprechend des Hinweises geéndert. Die Schallemissionen der Gro3kiiche werden
beschrieben. Es ist vorgesehen, dass die Anlieferung zur Grof3kiiche von Norden erfolgt,
um die kunftigen Bewohner moéglichst wenig zu stéren. Das Schallgutachten und die Be-
triebsbeschreibung werden zur Genehmigungsplanung der GroRRkiiche ausformuliert.

Das Eselsgehege wurde an den sidwestlichen Rand von Schénbrunn (Standort der ehe-
maligen Gartnerei) verlegt und ist fir die Planung nicht mehr relevant. In der Begriindung
wird darauf hingewiesen.

Beschluss:

,Die Gemeinde nimmt die vorgebrachte Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Formulierung in der Begrindung und im Umweltbericht werden entsprechend der Hin-
weise gedndert und entsprechend aktuellem Planungsstand erganzt.”

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 20 dafar: 20 dagegen: 0

B. Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlusstext der 58. Sitzung des Gemeinderates 5von7



Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Anregun-
gen und Einwande von Blrgerseite eingegangen.

C. Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir das Verfahren gemaR § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB

Die bereits in den Beschlussvorschlagen dargestellten Anderungen/Anpassungen wurden
bereits in den Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplans eingearbeitet. Der (iber-
arbeitete Entwurf ist dahingehend erneut zu billigen, um die éffentliche Auslegung geman §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt von der im Zeitraum vom 03.02.2026 bis einschlie3lich 06.03.2026
durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden, der Trager offentlicher Belange, Behérden und Nachbarkommunen gemal § 4
Abs. 1 BauGB sowie den Stellungnahmen Kenntnis und bestétigt seine zuvor gefassten
Abwégungsbeschliisse vollumfénglich im Block.

Der Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplans ,Schénbrunn — Neubau Wohnen
Kinder und Erwachsene”in der Fassung vom 29.04.2026 wird mit den bereits eingearbeite-
ten Anpassungen entsprechend der gefassten Abwégungsbeschliisse gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behérden, der Trager 6ffentlicher Belange, Behérden und Nachbarkommunen ge-
méls § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 20 dafur: 20 dagegen: 0

GEMEINDE ROHRMOOS
Roéhrmoos, den 30.04.2026
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Colin Muller
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