GEMEINDE ROHRMOOS

Landkreis Dachau

Bekanntmachung

13. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans
»Schdonbrunn — Neubau Wohnen Kinder und Erwachsene*
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB;

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde R6hrmoos hat am 29.10.2025 in offentlicher Sitzung die 13. An-
derung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schénbrunn —
Neubau Wohnen Kinder und Erwachsene” beschlossen.

Die Aufstellungsbeschliisse wurden am 27.01.2026 bekannt gemacht.

2. Fruhzeitige Beteiligung )
Im Zeitraum vom 03.02. — 06.03.2026 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden / Trager offentlicher Belange nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB statt.

3. Planungsumgriff und Plandarstellungen

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst die Flurnummern TF 418/0, TF 418/20,
TF 418/21; TF 8/0, 418/23, TF 418/24 und TF 451/0, jeweils der Gemarkung Schénbrunn. Das
Plangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils Schénbrunn. Ndrdlich befindet sich die ehema-
lige Klaranlage. Im Osten grenzt eine landwirtschaftliche Flache an, im Siden die Johannes-
Neuhausler-Schule. Westlich befindet sich die ehemalige Johannes-Neuhausler-Schule.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurnummern TF 8/0, 418/23, TF 418/24
und TF 451/0, jeweils Gemarkung Schonbrunn, und hat eine Groéf3e von rund 30.963 m2. Das
Plangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils Schonbrunn. Nordlich befindet sich die ehema-
lige Klaranlage. Im Osten grenzt eine landwirtschaftliche Flache an, im Siiden die Johannes-
Neuhéausler-Schule. Westlich befindet sich die ehemalige Johannes-Neuhausler-Schule.

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans ist auch aus
nachstehenden Abbildungen ersichtlich:
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Ausschnitt Bebauungsplan (nicht maR3stabsgetreu)




4. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Neuaufstellung werden folgende stadtebaulichen Ziele verfolgt:

Schaffung der bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Neubauten zum
Wohnen fur Kinder und Erwachsene sowie einer Grof3raumkiche und entsprechenden Stellplat-
zen. Ziel ist die schnellstmégliche Unterbringung der Bewohner in den neu zu errichtenden Ge-
bauden, um die alten Gebaude gemal entsprechenden Vorgaben zu renovieren und anderen Nut-
zungen zufihren zu kénnen.

5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

In der Sitzung am 29.04.2026 hat der Gemeinderat der Gemeinde Réhrmoos die vom Planungsbi-
ro EGL, Landshut, erarbeiteten Entwiirfe der 13. Anderung des Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplanes ,Schonbrunn — Neubau Wohnen Kinder und Erwachsene® in der Fassung vom
29.04.2026 gebilligt und die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Es liegen folgende Arten umweltrelevanter Informationen vor:

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
- Aussagen zur Erholungsnutzung, Energieversorgung, Emissionen, Immissionen und Stor-
fallbetrieben im Umweltbericht vom 29.04.2026 (Teil der Begriindung)

Schutzqgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
- Aussagen zur realen Vegetation und Nutzung im Umweltbericht vom 29.04.2026 (Teil der
Begriindung)

Schutzgut Flache und Boden
- Aussagen zur Topografie, Naturraumliche Gliederung und Geologie, Bodenaufbau, Versi-
ckerungsfahigkeit, Erosionsgefahrdung, Altlasten-Verdachtsflachen, Kontamination,
Kampfmittel im Umweltbericht vom 29.04.2026 (Teil der Begriindung)
- Aussagen zu Kampfmittel im Auswertungsprotokoll zur Kampfmittelrisikoprifung vom
23.10.2025
- Aussagen zu den Baugrundverhéltnissen im Geotechnischen Bericht vom 06.12.2024

Schutzgut Wasser
- Aussagen zum Oberflaichenwasser, Grundwasser, Uberschwemmungsbereichen im Um-
weltbericht vom 29.04.2026 (Teil der Begriindung)
- Konzept zur Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung vom 10.04.2026

Schutzgut Klima / Luft
- Aussagen zur Kaltluft, Durchliftung, Klimaschutz und Klimaanpassung Oberflachenwasser,
Grundwasser, Uberschwemmungsbereichen im Umweltbericht vom 29.04.2026 (Teil der
Begrindung)

Schutzgut Landschaft
- Aussagen zur Lage des Plangebietes im Umweltbericht vom 29.04.2026 (Teil der Begriun-
dung)

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzgiter
- Aussagen zu Denkmaldaten und Sichtbeziehungen im Umweltbericht vom 29.04.2026 (Tell
der Begriindung)

Biodiversitat und Wirkungsgeflige
- Aussagen zu den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Umweltbericht vom
29.04.2026 (Teil der Begriindung)




Folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange liegen vor:

Boden- und Wasserschutz:

- Stellungnahme des Landratsamtes Dachau, Umweltrecht, vom 25.02.2026 mit Hinweisen
zum Umgang mit Bodenaushub und der Inanspruchnahme von Flachen im Geltungsbe-
reich.

- Stellungnahme des Landratsamtes Dachau, Umweltrecht, vom 25.02.2026 mit Hinweisen
zum Umgang mit Abfallen nach deren Anfall und dem Umgang mit Verunreinigungen bei
Erdaushubarbeiten.

- Stellungnahme des Landratsamtes Dachau, Umweltrecht, vom 25.02.2026 mit Hinweisen
zur Einleitung von Niederschlagswasser in die gemeindliche Entwasserungsanlage und der
Empfehlung von Alternativen.

- Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Minchen vom 09.02.2026 mit dem Hinweis,
dass bislang noch kein Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung vorliegt.

Stellungnahmen der Offentlichkeit liegen nicht vor.

6. Formliche Offentlichkeitsbeteiligung

Die am 29.04.2026 gebilligten Entwurfe der 13. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriin-
dung sowie Umweltbericht und des Bebauungsplans ,Schonbrunn — Neubau Wohnen Kinder und
Erwachsene® bestehend aus Planzeichnung, Satzungstext, Begriindung sowie Umweltbericht und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden entsprechend
§ 3 Abs. 2 BauGB werden im Zeitraum vom

25.06.2026 bis 27.07.2026

im Internet verdffentlicht und kénnen auf der Internetseite der Gemeinde Réhrmoos unter der Ad-
resse - www.roehrmoos.de/bekanntmachungen/ und im Geoportal Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ (Gemeindename: Réhrmoos) eingesehen wer-
den.

Im Zeitraum der Verdffentlichungsfrist liegen die zuvor genannten Unterlagen auch bei der Ge-
meinde R6hrmoos, Rathausplatz 1, Zimmer Nr. 02 (barrierefrei) wéahrend der allgemeinen Dienst-
stunden (Montag bis Freitag 08:30 Uhr — 12:00 Uhr und Donnerstag: 15:00 — 18:00 Uhr; aufRerhalb
der Dienstzeiten nach vorheriger Terminvereinbarung) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Ein
Mitarbeiter des Bauamtes wird fiir Auskinfte und Erlauterungen — Ansprechpartner: Herr Miiller,
Tel.: 08139/9301-15 — zur Verfiigung stehen.

Hinweise nach 8 3 Abs. 2 BauGB zur Abgabe von Stellungnahmen:

- Stellungnahmen kdénnen wahrend der Dauer der vorgenannten Veroffentlichungs-
frist abgegeben werden.

- Stellungnahmen sollen elektronisch per E-Mail an bauamt@roerhmoos.de ibermittelt
werden. Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen auch schriftlich oder in Textform, auch per
Post (Anschrift: Gemeinde R6hrmoos, Rathausplatz 1, 85244 Rohrmoos) abgegeben oder
wahrend der Dienststunden zur Niederschrift bei der Gemeinde Réhrmoos im Bauverwal-
tungsamt vorgebracht werden.

- Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemanR § 4a Abs. 5 BauGB bei der
Beschlussfassung Uber die Bauleitplane unberticksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

- Haben mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im Wesentlichen gleichen Inhalt abge-
geben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen Personen die Einsicht in
das Ergebnis ermdglicht wird.



http://www.roehrmoos.de/bekanntmachungen/
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/
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Fiur die Flachennutzungsplananderung gilt zudem nach 8 3 Abs. 3 BauGB folgender Hinweis
bzqgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbénden:

Eine Vereinigung im Sinne des 8§ 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes)
ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG
mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (8 3 Abs. 3 BauGB).

7. Hinweise zum gesetzlichen Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absender-
angaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informati-
onen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleit-
planverfahren“ das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Rohrmoos, den 17.06.2026 Ortsublich bekanntgemacht
vom 18.06.2026
bis 27.07.2026

Georg Niederschweiberer
Erster Blrgermeister



