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1.1.

1.2.

1.2.1.

Einleitung

Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

Die Gemeinde Rohrmoos beabsichtigt aufgrund des erhéhten Wohnraumbedarfs am stidostlichen
Ortsrand Wohnbebauung sowie damit gleichzeitig eine Verbesserung des siidostlichen Ortsrandbil-
des zu schaffen und damit eine maBvolle Entwicklung des Wohnungsbaus im Gemeindegebiet zu
ermdglichen.

Flachenbilanz

Im Umgriff des Bebauungsplans ergibt sich folgende Nutzungsverteilung:

Gesamtflache Bebauungsplan 8.917 m? 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet 2.689 m? 30,16 %
Verkehrsflache 1.410 m? 15,81 %
davon neue Gemeindestralle 348 m? 390 %
davon Verkehrsfigche Bestand 879 m? 986 %
davon StralBenbegleitgrin 183 m? 2,05 %
offentliche Griinflachen mit Graben und Regenriickhaltebecken 3.233 m? 36,25 %
Ausgleichsflachen 1.585 m? 17,78 %

Ubergeordnete Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)
Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Réhrmoos liegt innerhalb des Verdichtungsraums Miinchen (s. LEP Anhang 2) sowie
innerhalb der Planungsregion Miinchen (Region 14, s. LEP Anhang 4).

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert u. a. folgende Ziele fiir eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung (Kap. 3) sowie zum Erhalt von Natur und Landschaft (Kap.7):

Flachensparen
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der ortsspe-
zifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfii-
gung stehen

Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden.

() Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen.
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1.2.2.

Natur und Landschaft (Kap. 7)

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft (Kap. 7.1.1)
Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden (G).

Regionale Griinziige und Griinstrukturen (Kap. 7.1.4)
Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Griinflachen erhalten und zu zusammenhan-
genden Griinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden. (G)

Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem (Kap. 7.1.6)
Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten (Z).

Schutz des Wassers (Kap. 7.2.1)

(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf Dau-
er erfillen kann.

Regionalplan Region Minchen (14) (RP)

Fachliche Ziele zum Siedlungswesen:

Eine ressourcenschonende Siedlungsentwicklung soll angestrebt werden. Die Siedlungsentwicklung
soll zur Grole der vorhandenen Siedlungseinheiten in einem angemessenen Verhaltnis stehen. Die
fiir die Region typische Siedlungsstruktur soll grundsatzlich erhalten werden und unter Beibehaltung
der grolSraumiqg auf den Verdichtungskern zufiihrenden Freirdume so weiterentwickelt werden, dass
keine durchgehenden Siedlungsbander entstehen. Die vorhandenen Talsysteme sollen in ihrer Funk-
tion als Kaltluft- und Frischlufttransportbahnen erhalten und bei Bedarf verbessert werden.

Fachliche Ziele zu Natur und Landschaft:

Leitbild der Landschaftsentwicklung (1.1)

Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilrdumen der Region
= fiir die Lebensqualitdt der Menschen

= zur Bewahrung des kulturellen Erbes und

= zum Schutz der Naturgiiter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der 6kologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei der Entwick-
lung der Region Miinchen

= die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

= die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume und larmarmer Erholungsgebiete
= die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

= die klimafunktionalen Zusammenhange

zu berlicksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natiirlichen Lebensgrundlagen Boden, Was-
ser und Luft sowie die landschaftstypische natiirliche biologische Vielfalt nachhaltig gesichert wer-
den. Visuell besonders pragende Landschaftsstrukturen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsraumen soll méglichst verhindert werden.
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1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.3.

2.1.

Ziele des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rohrmoos weist die betroffenen Flachen als Wohnbaufla-
che aus.

Arten und Biotopschutzprogramm Landkreis Dachau (ABSP)

Das ABSP Landkreis Dachau macht fiir den konkreten Bereich keine Aussagen. Den auBerhalb des
Geltungsbereichs (siidlich davon) verlaufenden Lotzbach stuft das ABSP als (iberregionale Bio-
topverbundachse zur Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbunds bzw. zur Erhaltung und
Optimierung (iberregional bedeutsamer Feucht- und Gewasserlebensrdume ein und misst diesem
somit eine mittlere bis groBe Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz zu.

Biotope nach der Biotopkartierung Bayern (LfU)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen keine amtlich kartierten Biotope vor.

Im weiteren Untersuchungsraum sind Feuchtgebiische als Bestandteil des kartierten Biotops ,Roh-
richt und Nasswiesenreste im Lotzbachtal stdlich Rohrmoos” (Biotop-Nr. 7634-1161-000) von
ibergeordneter Bedeutung anzutreffen.

Methodik der Umweltpriifung

In der vorliegenden Umweltpriifung erfolgt eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutz-
giter, die durch das Vorhaben betroffen sein konnen. Als Grundlage fiir die Bestandsaufnahmen
dienen das Arten und Biotopschutzprogramm Landkreis Dachau (ABSP) sowie eine Ortsbegehung
der Uberplanten Gebiete.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Grundlage hierfir bilden die Bestandsaufnahmen (Beschreibung und Bewertung der von den Pla-
nungen betroffenen Schutzgiitern, Aussagen des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Rohrmoos, des Regionalplans sowie des Arten- und Biotopschutzpro-
grammes) im landschaftsplanerischen Teil.

Naturrdumliche Lage

Rohrmoos gehort der naturraumlichen Untereinheit Tertidrhtigelland zwischen Donau und Isar (062-
A) des Donau-Isar-Hiigellandes (062) an (nach Meynen & Schmithiisen, 1953-62). Das ABSP ordnet
den Bereich in das Tertiarhtigelland zwischen Donau und Isar (062-A) ein.

Geologie und Béden

Beschreibung

Nach der Standortkundlichen Bodenkarte von Bayern (M 1:50.000) ist im Planungsgebiet Giberwie-
gend tiefgriindige Braunerde aus L6Blehm und beigemischten sandigem bis sandig-lehmigem Mo-
lassematerial (8) anzutreffen und wird als frisch bis mitunter maBig frisch in ausgesetzten Lagen mit
einer mittleren Durchldssigkeit sowie einem mittleren Filtervermdgen eingestuft.

Der 6kologische Feuchtegrad wird als frisch, die Erosionsanfalligkeit als mittel angegeben.

Der tief- bis mittelgriindige, schluffige und tendenziell erosionsanfallige Lehmboden ist frisch, mit-
telmaBig durchlassig im Unterboden.

Die hauptsachlich anstehenden Tone und Schluffe sind It. Bodengutachten v. 14. April 2021
(CRYSTAL GEOTECHNIK) als gering bis mittel tragfahig und mittel bis stark kompressibel zu bewer-
ten. Ein geschlossener Grundwasserspiegel wurde bei der Kleinbohrung SDB 4 in einer Tiefe von
2,90 m unter GOK erkundet.
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2.2.

2.3.

Im Bodengutachten vom 23.08.2022 (CHRISTAL GEOTECHNIK) wurden mit in Richtung Stiden an-
steigender Machtigkeit (zwischen 0,5 m und 2,10 m) organogene und organische Boden / Torfe an-
getroffen. Die Tragfahigkeit wird als sehr gering eingestuft.

Bewertung

Die vorherrschende Bodenart weist ein mittleres Filtervermdgen auf. Aufgrund des mitunter hoch
anstehenden Grundwasserspiegels konnen die Boden lokal durch Grundwasser beeinflusst sein. Lt.
Bodengutachten (2021 und 2022) ist hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit die anstehende Unter-
grundsituation als nicht geeignet einzustufen.

Die Boden weisen ein mittleres Biotopentwicklungspotenzial.

Der anstehende Torf bleibt unberdhrt.

Wasser

Beschreibung
Oberflachengewasser

Im Planungsgebiet ist ein temporar wasserfiihrender Entwasserungsgraben vorhanden.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich vorwiegend um vorbelastete Bereiche durch teilweise
intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung und bereits versiegelten Verkehrsflachen, daraus
ergibt sich eine eingeschrankte Versickerungsleistung (Verdichtung).

Grundwasser

Im Planungsgebiet ist vorwiegend von einem geringen Grundwasserflurabstand auszugehen (s.a.
Ausflihrungen zu 2.1).

Lt. 0.g. Bodengutachten liegt das Untersuchungsgebiet in einem wassersensiblen Bereich aufgrund
eines mitunter hoch anstehenden Grundwassers, so dass es hier zu Uberschwemmungen und Uber-
spiilungen des Geldndes kommen kann.

Bewertung

Laut standortkundlicher Bodenkarte handelt es sich bei den vorkommenden Bodentypen zwar nicht
um Grundwasser beeinflusste Boden, allerdings ist der Standort aufgrund des mitunter hoch anste-
henden Grundwassers in Verbindung mit einer mittleren Durchlassigkeit der Boden empfindlich ge-
geniiber Stoffeintragen (Dlingemittel, Biozide).

Klima und Luft

Beschreibung

Der Witterungsverlauf im Jahr ist gepragt durch den Wechsel von zyklonalen und antizyklonalen
GroBwetterlagen und gestaltet sich im Jahresverlauf sehr wechselhaft. Bei zyklonalen (Tiefdruck-)
Wetterlagen sind die Sommer kiihl und regnerisch, die Winter mild und niederschlagsreich. Bei anti-
zyklonalen (Hochdruck-)Wetterlagen sind dagegen die Sommer warm und trocken und die Winter
kalt und niederschlagsarm.

Die mittleren jahrlichen Niederschlagssummen liegen zwischen 750 und 850 mm. Dort, wo das Ter-
tidrhligelland in die Schotterebene iibergeht, ist eine Zunahme auf 850 bis 950 mm zu verzeichnen.
Im hydrologischen Sommerhalbjahr, kénnen gehauft Starkregenereignisse auftreten mit Nieder-
schlagswerten von 500 bis 600 mm. Im hydrologischen Winterhalbjahr sind es 300 bis 350 mm. Ins-
gesamt nehmen die Niederschlage von Nordwesten nach Siidosten ab.

Mit einem langjahrigen Jahresmittel zwischen 7,0 und 8,0 °C und einem Mittel von 12,5 bis 13,5 °C
wahrend der Vegetationsperiode ist das Temperaturregime des Tertiarhiigellandes wie auch der
Schotterebene als maBig kiihl einzustufen (WITTMANN 1991). Als mittlere Hochsttemperaturen (Ju-
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2.4.

2.5.

li) sind im Hiigelland 16 bis 17 °C zu erwarten. Die mittleren Tiefsttemperaturen im Januar betragen
im Tertidrhiigelland -2,0 bis -3,0 °C.

Die Anzahl der Sommertage (Tageshochsttemperatur betragt mindestens 25 °C) schwankt entspre-
chend zwischen 25 und 30 Tagen im Tertidrhligelland. Die frostfreie Zeit betragt 180 bis 190 Tage.
Frosttage sind im Mittel an 110 bis 120 Tagen zu erwarten.

Die Hauptwindrichtung liegt zwischen West und Siidwest, das hoher gelegene und stérker exponier-
te Hiigelland wird mit 2,2 bis 2,6 m/s leicht starker durchliiftet als die flachen Bereiche von Amper-
tal und Schotterebene mit 1,8 bis 2,2 m/s. (ABSP DAH, DAH41.pdf)

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des (iberplanten Bereichs dienen der Kaltluftpro-
duktion.

Bewertung

Insgesamt handelt es sich um ein gut durchlliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbah-
nen. Aufgrund der Lage des Baugebietes im Ortsrandbereich im direkten Anschluss an groBe land-
wirtschaftlich genutzte Flachen wirkt dieses als Kaltluftentstehungsgebiet.

Arten und Biotope
Beschreibung
Innerhalb des Planungsgebietes sind keine schiitzenswerten Lebensraume anzutreffen.

Die betroffenen intensiv genutzten Ackerflachen sind durch eine nivellierte Artenzusammensetzung
charakterisiert.

Kartierte Biotope finden sich innerhalb des Geltungsbereichs nicht.

Im weiteren Untersuchungsraum sind Feuchtgebiische als Bestandteil des kartierten Biotops ,Roh-
richt und Nasswiesenreste im Lotzbachtal stidlich R6hrmoos” (Biotop-Nr. 7634-1161-000) von
iibergeordneter Bedeutung anzutreffen.

Bewertung

Insgesamt handelt es sich um einen abwechslungsreichen Lebensraum im Ubergangsbereich zu ei-
nem agrarisch gepragten, liberwiegend weitraumigen Lebensraum mit nivellierter Artenzusammen-
setzung. Dem Lebensraum kommt daher eine geringe Bedeutung fiir Arten und Biotope zu.

Der Auenlandschaft zwischen der landwirtschaftlichen Flache und dem Biotop kommt eine héhere
Bedeutung zu.

Landschaftsbild / Erholung

Beschreibung

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund fehlender landschaftsbildpragender Strukturen keine Bedeu-
tung fiir das Landschaftsbild. Aufgrund des direkten Ubergangs in die freie Landschaft besitzt der
Standort jedoch eine mittlere Bedeutung fiir die Naherholung.

Aufgrund der nur einseitigen (6stlichen) Bebauung der Unterweilbacher Str. fehlt dem Standort ein
geschlossenes Ortsrandbild.

Uber den Geltungsbereich hinaus verlauft die GemeindestraBe in siidlicher Richtung von Réhrmoos
in Richtung Unterweilbach/Ampermoching.

Larm- und Geruchsimmissionen

Die Larm- und Geruchsimmissionen der landwirtschaftlichen Nutzungen halten sich im vertretbaren
rechtlichen Rahmen. Dies wurde durch die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Kot-
termair GmbH vom 19.03.2021 mit der Auftragsnummer 7391.1 / 2020-FB und die immissions-
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2.6.

3.1.

3.2.

schutztechnische Untersuchung — Geruch des Ingenieurbiiros Kottermair GmbH vom 19.03.2021 mit
der Auftragsnummer 7391.1 / 2020-FB belegt.

Gesamtbewertung

Insgesamt handelt es sich um einen Standort mit (iberwiegend (iberpragten Boden- und Wasser-
haushaltsstrukturen, einer geringen Bedeutung fiir Pflanzen und Tiere sowie sehr geringer Bedeu-
tung fiir das Landschaftsbild. Trotz des unmittelbaren Zugangs zur freien Landschaft spielt die Nah-
erholungseignung eine untergeordnete Rolle.

Wechselwirkungen

Herausragende, hier nennenswerte Wechselwirkungskomplexe sind nicht bekannt.

Schitzenswerte Kulturgiter

Im Planungsbereich sind keine Kulturgiiter bekannt.

Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfiihrung der genannten Flchenzuweisungen innerhalb des Anderungsbereichs vor-
genommen.

Prognose bei NichtdurchfGhrung des Vorhabens

Im Flachennutzungsplan wird die Flache weiterhin als Wohnbauflache dargestellt bleiben, sie wird
nach wie vor fiir landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung stehen.

Eine weitere Versiegelung von Griinflachen wiirden ausbleiben, gleichzeitig aber auch die Gestal-
tung eines geschlossenen Ortsrandes in Verbindung mit einer Ortsrandeingriinung. Auch die Schaf-
fung eines abwechslungsreichen Lebensraums bedingt durch eine Umverlegung des Entwasse-
rungsgrabens fiir Pflanzen und Tiere wiirde nicht stattfinden.

Durch den geringen Zufluss von Oberflachenwasser ist ein Trockenlaufen der Auenlandschaft und
des Biotops zu besorgen.
Prognose bei Durchfishrung der Planung

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Baugebietes findet mit Festlegung des Griinflachenanteils in Verbindung mit der An-
pflanzung von Gehdlzen innerhalb des Planungsgebiets in Teilbereichen eine dkologische Aufwer-
tung der Flachen statt. Dabei werden zusatzliche Riickzugsmaglichkeiten fiir Tier- und Pflanzenarten
— insbesondere auch im Bereich der geplanten siidlichen Ortsrandeingriinung, in der nérdlichen
Durchgriinungszone sowie entlang des im Zuge dieser Bebauung umverlegten Entwasserungsgra-
bens geschaffen, nicht zuletzt als Biotoptrittstein in Verbindung mit dem im weiteren Untersu-
chungsgebiet anzutreffenden Biotops , Rohricht und Nasswiesenreste im Lotzbachtal stdlich Rohr-
moos” (s.0.) sowie dem ,Unteren Weilbacher Holz".

Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

Durch die geplante Flacheninanspruchnahme gehen die Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen in-
folge Versiegelung und Verdichtung in diesen Bereichen unwiederbringlich verloren. Allerdings ist
der Boden im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen infolge der bestehenden Nutzung bereits
anthropogen uberpragt.

Durch die offene, lockere Anordnung der Gebaude in Verbindung mit dem hohen Griinflachenanteil
bleibt der Oberflachen- und Grundwasserabfluss weitgehend unbeeinflusst. Die Eingriinung auf
vormals landwirtschaftlichen Flachen bindet Grundwasser. Insgesamt wird dadurch der Zufluss des
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Grundwassers in Richtung Lotzbach verlangsamt und eine potenzielle Hochwassersituation des
Lotzbachs gemildert.

Erhohte Abflussmengen infolge des geplanten Vorhabens sowie Grundwasser schadigende Eintrdge
sind ohnehin nicht zu erwarten.

Aufgrund der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit der Boden erfolgt eine Einleitung des Oberfla-
chenwassers in den umverlegten Entwasserungsgraben wo mdglich. Zusammen mit dem hohen An-
teil an Griinflachen (Hausgarten und Ausgleichsflachen) wird der Versiegelungsgrad auf das not-
wendige Minimum begrenzt.

Die Einbringung von Oberflachenwasser in die Auenlandschaft und das Biotop sichert nachhaltig
deren Bestand und erhoht deren Funktion.

Auswirkungen auf Klima / Luft

Hinsichtlich der bestehenden Situation ergeben sich einige nachteilige Auswirkungen.

Durch den Teilverlust von Acker- und Griinlandflachen gehen Bereiche fiir die Kaltluftentstehung
verloren. Allerdings befindet sich der Standort in unmittelbarem Anschluss an groBe landwirtschaft-
liche Flachen mit niedriger bis fehlender Vegetation, die weiterhin als Kaltluftentstehungsgebiete
zur Verfligung stehen.

Im weiteren Untersuchungsraum werden die vorhandenen iibergeordneten Luftaustauschbahnen
durch die raumlich begrenzte Planung bzw. durch entsprechende Stellung der Baukdrper nicht be-
troffen. Der engste Abstand zwischen der siidlichsten Baugrenze und dem Lotzbach betragt

ca. 150 m, sodass der Luftaustausch gewahrleistet bleibt.

Eine Veranderung des Lokalklimas durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Infolge des Vorhabens werden keine landschaftspragenden Strukturen verloren gehen.

Durch den Anschluss der geplanten Bebauung an bestehende Bebauung wird einer Zersiedelung der
Landschaft entgegengewirkt.

Die Uiberplanten Bereiche befinden sich in Ortsrandlage und somit in einem Bereich, der bei fehlen-
der Integration und Eingriinung der neuen Baukaorper das Landschaftshild negativ beeinflussen
kann. Eine negative Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortshildes ist allerdings infolge der fest-
gelegten Eingriinung nicht zu erwarten. Es wird vielmehr durch die dann beidseits der Unterweilba-
cher StraBe anzutreffende Bebauung in Verbindung mit einem geplanten , griinen Ortseingangstor”
(Baumpflanzungen) an der siidlichen Baugebietsgrenze ein geschlossener Ortsrand geschaffen, der
somit eine Aufwertung erfahrt.

Auswirkungen auf das Schutzqut Mensch

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Planung sowie der direkten ErschlieBung iiber die Unterweilba-
cher StraBen ist zum einen kein erhohtes Verkehrsaufkommen zu erwarten, zum anderen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch neue Verkehrswege zu erwarten.

Dabei werden die zu erwartenden Emissionen die Grenzwerte im Hinblick auf die 16.Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV) eingehalten.

Durch die Bebauung und gestalterische MaBnahmen an der Unterweilbacher StraBe wird eine Ver-
langsamung der gefahrenen Geschwindigkeiten erreicht werden.

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung und zum energieeffizienten Bauen in
Verbindung mit einer entsprechenden Ausrichtung der Baukdrper sowie einem nachhaltigen Ener-
giekonzept fiir das Gesamtgebiet werden die Ziele des Energie- und Klimaschutzes eingehalten.
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Es sind weder weitrdumige noch grenziiberschreitende Auswirkungen bzw. Auswirkungen auf einen
hohen Bevélkerungsanteil zu erwarten.

Auswirkungen auf schiitzenwerte Kulturgiiter

Wegen des groBen Abstands sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Vermeidung und Minimierung

Das Planungsgebiet ist bereits durch Bebauung und stark anthropogen iiberpréagte Flachen vorbe-
lastet.

Insgesamt werden durch die nachfolgend aufgelisteten MaBnahmen die Auswirkungen minimiert:

Schutzqut Tiere und Pflanzen

= Anlage von StraBenbegleitgriin entlang der Unterweilbacher StraBe

= Anlage von Griinverbindungen im Zuge der Umverlegung des Entwasserungsgrabens
= Ortsrandeingriinung

= Verwendung standorttypischer Geholzarten

= Schaffung neuer Lebensraumbereiche fiir Tiere und Pflanzen

Schutzqut Wasser

= Anordnung der Baukdrper so, dass der Abfluss des Schichtwassers nicht behindert wird
= Versickerung des Oberflachenwassers im StraBenraum durch begleitende Griinflachen

= Einleitung von Niederschlagswasser von Stellflachen und untergeordneten ErschlieBungswegen
entweder direkt oder mittelbar (iber einen Regenwasser-Kanal in den Entwasserungsgraben

= Anlage von groBziigigen Griinflachen als Versickerungs- und Retentionsflachen
Schutzgut Boden
=  GroBtmdgliche Reduzierung des Versiegelungsgrades

Schutzqut Klima/Luft

= Schaffung von Luftaustauschbahnen in Ost-West-Richtung (iber groBziigig angelegte Griinver-
bindungen

= Reduzierung der Veranderungen des Klein- und Mesoklimas durch die Beschrankung von Versie-
gelungen auf das notwendige Minimum, verbunden mit den Versickerungsmaglichkeiten fiir
Niederschlagswasser

Schutzgut Landschaftsbild

= Wirksame Durchgriinung der Grundstiicksflachen

= Verwendung standorttypischer Gehdlzarten

= Minimierung der baulichen Dichte

* Einbindung des Baugebiets durch Ortsrandeingriinung bzw. ortsrandgestaltende MaBnahmen

Die Bebauung innerhalb des Wohngebietes und die ErschlieBungsstraBen bedingen Eingriffe in den
Naturhaushalt und die Landschaft.

Trotz der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleiben, vor allem wegen der nétigen
Versiegelungen, Eingriffe.
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4.2.

Es sind daher gemaB § 1a BauGB und Art. 6a Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG zusétzliche Ausgleichs-
maBnahmen notwendig.

Auswirkungen auf schiitzenwerte Kulturgliter

Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

Ausgleich
Fiir den Ausgleich stehen Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs zur Verfligung.

Die Ausgleichsflache (1.613 m?) liegt im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Fiir die
Umsetzung des Ausgleichs steht Flurnummer 56 TF, Gemarkung Rohrmoos, zur Verfiigung. Die Fla-
che wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die Flachen fiir die AusgleichsmaBnahmen werden durch eine beschrankte personliche Dienstbar-
keit zugunsten des Freistaats Bayern gesichert bzw. an die Gemeinde Rohrmoos (ibereignet.

Das Regenriickhaltebecken wird auBerhalb der Auenlandschaft und der biotopkartierten Bereiche
angelegt, naturnah gestaltet und in die Umgebung eingebunden, so dass kein nennenswerter Ein-
griff in Natur und Landschaft entsteht.

Prifung von Planungsalternativen

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Nach den
Zielen zur Siedlungsentwicklung (Kap. 1.2) des LEP Bayern sollen

= Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden

= eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur vermieden werden sowie

= neue Siedlungsflachen maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Die Gemeinde Réhrmoos hat sich intensiv mit diesen Zielen der Raumordnung befasst. Fiir die
Standortfindung wurde daher die Anbindung an bereits vorhandene Bebauung angestrebt und reali-
siert. Eine Zersiedelung der Landschaft ist somit nicht zu befiirchten.

Die Planungsalternativen im Geltungsbereich sind aufgrund der topografischen Vorgaben und des-
sen Zuschnitt beschrankt.

Das stadtebauliche Konzept ist das Ergebnis einer intensiven Abwagung mehrerer Varianten.

Bericksichtigung der Umweltbelange in der Abwégung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der
Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB:

Der Technische Umweltschutz des Landratsamtes Dachau forderte eine Uberpriifung beziiglich Ge-
ruchseinwirkungen sowie Verkehrs- und Gewerbelarm. Diese wurden durch das Ingenieurbiiro Kot-
termair GmbH mit dem Ergebnis untersucht, dass keine schadlichen Einwirkungen zu erwarten sind.

Der gewiinschte Hinweis, dass keine Storfallbetriebe in der Umgebung vorhanden sind, wurde auf-
genommen.

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wurden Anregungen zur Realisierung der AusgleichsmaB-
nahmen gegeben. Diese wurden zur Kenntnis genommen und werden bei der Realisierung beachtet.

Die Abteilung Umweltrecht des Landratsamtes Dachau stellte fest, dass eine Einleitung des Nieder-
schlagswassers in den bestehenden Mischwasserkanal nicht zulassig und ein Regenwasserkanal er-
forderlich ist. Der Regenwasserkanal mit Weiterleitung zum Vorfluter wird errichtet.
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8.1.

8.2.

Die Wasserfiihrung im geplanten Graben soll verbessert werden. Die Planung wurde angepasst.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2
BauGB:

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abteilung Gartenbau, weist auf die in den Gut-
achten festgestellte anthropogene oder auch geogene Kontaminationen hin. Sieht aber keinen
Handlungsbedarf. Die Gemeinde weiBt die Grundeigentiimer auf das Ergebnis hin und wird im Zuge
der StraBenbaumaBnahmen weitere Untersuchungen veranlassen.

Die Untere Naturschutzbehdrde kritisiert den durch die Planung des Regenriickhaltebeckens zu er-
wartenden Eingriff in den Torf. Die Planung wurde angepasst, so dass ein Eingriff in den Torf nicht
mehr zu befiirchten ist. Die Festsetzungen wurden entsprechend der Wiinsche der Unteren Natur-
schutzbehorde redaktionell gedndert. Der zustandige Beauftragte des Landratsamtes Dachau wird
bei den Bauarbeiten hinzugezogen.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Fiir unvorhergesehene Folgen und Auswirkungen besteht die Méglichkeit einer Uberpriifung im
Rahmen eines sog. Monitoring. Gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen werden in Abstimmung
mit den jeweiligen Fachbehdrden im weiteren Verfahren erarbeitet.

Hinweise zum Verfahren

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vorgehensweise bei der Bewertung erfolgten nach
einschlagiger Fachliteratur.

Samtliche Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind in den entsprechenden stadtebaulichen Karten
dargestellt. Die Bearbeitung der Daten erfolgte EDV-gestiitzt mit Einsatz eines CAD-und GIS-
Systems, das sowohl die graphische Bearbeitung als auch die Zusammenfassung und Auswertung
aller Daten mittels zugehérigen Datenbanken erlaubt.

Die Bewertungskriterien fiir die Schutzgiiter (Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen)
orientieren sich an einschlagigen Veroffentlichungen und werden in den schutzgutbezogenen Kapi-
teln erlautert. Die methodische Vorgehensweise bei der Umweltpriifung entspricht dem im Kapitel
1.3 erlauterten Aufbau des Umweltberichtes.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Bei der Erstellung der Umweltpriifung sind keine wesentlichen Unsicherheiten aufgetreten. Eine an-
dere methodische Bearbeitung wiirde keine erheblich andere Beurteilung der Umweltvertraglichkeit
ergeben.

Bezliglich der Genauigkeiten im Rahmen der Bestandsaufnahme ist festzuhalten, dass die verfiigha-
ren Kartierungen zu den abiotischen Schutzgiitern in einem groben MaBstab vorliegen. Die Abgren-
zungen weisen damit lagemaBige Ungenauigkeiten auf.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Rohrmoos beabsichtigt aufgrund des erhohten Wohnraumbedarfs am stiddstlichen
Ortsrand Wohnbebauung sowie damit gleichzeitig eine Verbesserung des stidostlichen Ortsrandbil-
des zu schaffen und damit eine maBvolle Entwicklung des Wohnungsbaus im Gemeindegebiet zu
ermdglichen.

Ziel und Inhalt des Bebauungsplans wurden im Kapitel 1.1 eingehend beschrieben. Die iibergeord-
neten Planungsvorgaben (Kapitel 1.2) sowie eine Bestandsaufnahme und Bewertung des Natur-
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haushaltes (s. Kapitel 2) dient der Einschatzung der Empfindlichkeit und Vorbelastung (Wertigkeit)
der Untersuchungsraume.

In den Kapiteln 3.1 und 3.2 wurden schlieBlich die zu erwartenden Auswirkungen durch das gean-
derte geplante Vorhaben auf Naturhaushalt und Landschaftshild ermittelt, beschrieben und bewer-
tet.

Zusammengefasst ergeben sich fiir die Schutzgiter gegeniiber der urspriinglichen Planung folgende
Auswirkungen:

Auswirkungen auf Arten und Biotope

Innerhalb des Baugebietes findet mit Festlegung des Griinflachenanteils in Verbindung mit der An-
pflanzung von Geholzen in Teilbereichen eine dkologische Aufwertung der Flachen statt. Dabei
werden zusatzliche Riickzugsmaglichkeiten auf vormals intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen fiir Tier- und Pflanzenarten — insbesondere auch im Bereich der geplanten siidlichen Ortsrand-
eingriinung, in der nordlichen Durchgriinungszone sowie entlang des umverlegten, naturnahen
Entwasserungsgrabens geschaffen.

Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

Durch die geplante Flacheninanspruchnahme gehen die Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen in-
folge Versiegelung und Verdichtung in diesen Bereichen unwiederbringlich verloren. Allerdings ist
der Boden der landwirtschaftlichen Flachen infolge der bestehenden Nutzung bereits anthropogen
iberpragt.

Durch die offene Anordnung der Gebaude bleibt der Grundwasserabfluss weitgehend unbeeinflusst.
Die Eingriinung auf vormals landwirtschaftlichen Flachen bindet Grundwasser. Insgesamt wird
dadurch der Zufluss des Grundwassers in Richtung des Lotzbachs verlangsamt und eine potenzielle
Hochwassersituation des Lotzbachs gemildert.

Das Regenriickhaltebecken verbessert die Bewasserung der Auenlandschaft des Lotzbach.

Auswirkungen auf Klima / Luft

Gegeniiber der derzeitigen Situation sind keine nennenswerten negativen Auswirkungen zu erwar-
ten.

Eine Veranderung des Lokalklimas durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten, nicht zuletzt bedingt
durch die umfangreichen Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Infolge des Vorhabens ergeben sich nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftshild. Jedoch wird
durch die Anschlussbebauung in Verbindung mit einer Ortsrandeingriinung zum einen ein guter
Ubergang in die Landschaft geschaffen sowie die Wahrnehmbarkeit der Gebéude durch eine effek-
tive Durchgriinung reduziert.

Auswirkungen auf das Schutzqut Mensch

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Planung sowie der direkten ErschlieBung iiber die Unterweilba-
cher StraBen ist zum einen kein erhohtes Verkehrsaufkommen zu erwarten, zum anderen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch neue Verkehrswege zu erwarten.

Dabei werden die zu erwartenden Emissionen die Grenzwerte im Hinblick auf die 16.Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV) eingehalten.

Durch die Bebauung und gestalterische MaBnahmen an der Unterweilbacher StraBe wird eine Ver-
langsamung der gefahrenen Geschwindigkeiten erreicht werden.

Es sind weder weitrdumige noch grenziiberschreitende Auswirkungen bzw. Auswirkungen auf einen
hohen Bevélkerungsanteil zu erwarten.
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Die geplanten Flachenumwandlungen bedingen geringe negative aber keine erheblichen Auswir-
kungen fiir die Schutzgiter Arten und Biotope, Boden und Wasser sowie Mensch. Durch die Festle-
gung von Griinflachen lassen sich die Auswirkungen weiter minimieren.

AbschlieBend ist festzustellen, dass von den geplanten Flachennutzungséanderungen unvermeidbare
und teilweise nachteilige Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
ausgehen. Dem gegeniiber stehen positive Effekte im Rahmen der Planungen. In Bezug auf die be-
reits bebauten oder iiberplanten Flachen werden unvermeidbare bzw. erfolgte Beeintrachtigungen
entsprechend ausgeglichen. Darliber hinaus sind keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Auswirkungen auf schiitzenwerte Kulturgliter

Wegen des groBen Abstands sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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