BESCHLUSSBUCHAUSZUG

aus der Niederschrift zur 52. Sitzung

des Gemeinderates R6hrmoos vom 29.10.2025
Zahl der Mitglieder des Gemeinderates: 21
Die Sitzung war 6ffentlich.

TOP 8
Bebauungsplan "Schénbrunn — Neubau Wohnen Kinder und Erwachsene": Aufstel-
lungs- und Billigungs- und Auslegungsbeschluss BV-122/2025

Bereits seit langerer Zeit plant das Franziskuswerk einen Neubau zum Wohnen fir Erwach-
sene und Kinder. Konkreter bedeutet dies einen Ersatzbau fiir ca. 50 Wohnplatze fir Er-
wachsene und ca. 24 Wohnplétze fiir Kinder und Jugendliche in zwei separaten Geb&uden.
Die Bewohner aus dem Haus St. Anna miissen aufgrund Renovierungsarbeiten bis Ende
2027 umziehen. Deshalb sollen neue zweckentsprechende Gebaude schnellstméglich er-
richtet werden. Die frei werdenden Bestandsgebaude sollen dann neuen Nutzungen gemaf
dem Konzept des Franziskuswerks zugefihrt und dafiir umgebaut werden.

Neben dem Neubau zum Wohnen fiir Erwachsene und Kinder soll gleichzeitig eine GroR-
kiche fur die Versorgung errichtet werden.

Die dafir vorgesehenen Grundstiicke mit den FI. Nrn. TF 8/0, 418/23, TF 418/24 und TF
451/0, jeweils Gemarkung Schoénbrunn, befinden sich im Eigentum des Franziskuswerks
Schoénbrunn. Die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke umfassen eine Flache von
30.963 m? und sind derzeit im gultigen Flachennutzungsplan als Flache mit besonderer
funktionaler Pragung, Unland/vegetationslose Fléche, FlieRgewasser und Landwirtschaft
dargestelit. Aktuell sind die Grundstiicke bzw. Grundsticksteilflichen unbebaut.

Um entsprechendes Baurecht im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit zu schaffen,
ist die Anderung des bestehenden Fl4chennutzungsplans sowie die Aufstellung eines Be-
bauungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB) erfolgt im Regel-
verfahren gem. § 2 Abs. 1 BauGB. Angrenzende Verkehrsflichen werden in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Kosten fur das Verfahren trégt der Antragsteller gemaR eines bereits unterzeichneten
Planungskostenerstattungsvertrages.

Fur die Durchfuhrung der frithzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
ist ein Beschluss tber die Billigung der vom Planungsbiiro EGL aus Landshut gefertigten
Planunterlagen bestehend aus Planzeichnung, Satzungstext, Begrindung und Umweltbe-
richt erforderlich. .

Beschluss:

1. Fir die geplante Schaffung der bau- und planungsrechtlichen Vioraussetzungen zur Er-
richtung eines Neubaus zum Wohnen fiir Erwachsene und Kinder. Der Gemeinderat be-
schlielt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schénbrunn — Neubau Wohnen Kinder und
Erwachsene“ :

1 von 2



2. Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans umfasst entsprechend des beigefiigten
Lageplans die Grundstiicke FI. Nr. TF 8/0, 418/23, TF 418/24 und TF 451/0, jeweils Ge-
markung Schénbrunn.
Der Geltungsbereich wird umgrenzt:
» Im Norden vom ehemaligen Kldaranlagengeldnde dem Weg Fl. Nr. 418/22, Gemar-
kung Schénbrunn,
e Im Osten von der landwirtschaftlichen Flache, Fl. Nr. 451/0, Gemarkung Schonbrunn,
e Im Siiden von der Johannes-Neuhé&usler-Schule Schénbrunn,
¢ Im Westen von der ehemaligen Johannes-Neuhéusler-Schule Schénbrunn.

3. Planungsanlass und -ziele des Bebauungsplans:
Schaffung der bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Neubau-
ten zum Wohnen fiir Kinder und Erwachsene sowie einer Grol3raumktiche und entsprechen-
den Stellplatzen. Ziel ist die schnellstmégliche Unterbringung der Bewohner in den neu zu
errichtenden Gebéduden, um die alten Gebaude gemél entsprechender Vorgaben zu reno-
vieren und anderen Nutzungen zufiihren zu kdnnen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss bekannt zu machen und die
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:
anwesend: 20 daftr: 20 dagegen: 0

Anlage(n):
1. Entwurf Bebauungsplan

GEMEINDE ROHRMOOS
Roéhrmoos, den 12.11.2025

Colin Muller
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